PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

LEI N° 1525, DE 09 DE JULHO DE 2020.
(Projeto de Lei n°. 1526, de 28 de maio de 2020 — do Executivo)

“Dispée sobre a criacio de Areas de
Urbanizacao Especifica para formagao de
Nucleos de Lazer e Turismo no Municipio
de Agua Boa - MT e da outras
providéncias.”

MAURO ROSA DA SILVA, Prefeito Municipal de Agua Boa, Estado de Mato
Grosso, no uso de suas atribuigcdes legais, e, faz saber que a Camara Municipal
em sessdo de 06 de julho de 2020, aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Municipal:

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 1° - Esta lei dispe sobre criagdo de Areas de Urbanizacéo Especifica no
Municipio de Agua Boa conforme art. 3° da lei 6.766/79, objetivando a
valorizagdo de suas potencialidades, respeitando as condi¢des naturais do
meio fisico (condigdes geoldgica, geomorfolégicas, de aptidao dos solos a
ocupagao e de conservagdo dos mananciais hidricos) e do meio bidtico
(fauna e flora) locais, bem como o atendimento a fungdo social da
propriedade, em concordancia com a Lei Federal n° 13.465/2017.

§ 1° — Area de Urbanizagéo Especifica é a regido definida por uma faixa de
terras destinada a implantagdo de empreendimentos caracterizados pelas
atividades de Lazer, Nucleos Turisticos, Estancia de Lazer, Centro de Férias,
Sitio de Recreio, Condominios Horizontais Urbanos com Complexo de Lazer,
e eventos considerados estratégicos para o Municipio.

§ 2° — Promover a adequagé&o da legislagao municipal as novas demandas de

parcelamento do solo, sugeridas com a promulgagdo da Lei Federal n°
13.465/2017.

CAPITULO II

AREA DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 2° - Fica criada como Area de Urbanizagao Especifica, as areas de terras |
contidas dentro da faixa de terras que margeiam o limite externo do Perimetro
Urbano instituido pela Lei Complementar n°® 47, de 08 de dezembro de 2009 N X

e seu tragado definido pelo memorial descritivo no Anexo | da referida Lei,
onde, a partir do Perimetro Urbano e até a distancia de 3,0 km (trés
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quilémetros) sobre a zona rural, fica assim definida a largura da faixa de
terras que percorrera por todo o entorno do Perimetro Urbano, a qual sera
permitida sua utilizacdo para fins de caracterizagado de Area de Urbanizacéo
Especifica.

§ 1° — As area de terras compreendidas dentro da Area de Urbanizagao
Especifica permanecerao caracterizadas como zona rural, somente apos a
aprovagéo do projeto de empreendimento definido pelo Art. 3° pela
Municipalidade, a area implantada passara a ser considerada como Area de
Urbanizacao Especifica.

§ 2° — Nao sera permitida a implantacao das modalidades definidas no Art.
3°, onde as areas nao sejam correspondente para tal finalidade.

Paragrafo Unico - Integram a presente Lei, em forma de Anexo |, planta
demonstrativa da Area de Urbanizagao Especifica referida neste artigo.
CAPITULO IlI

TIPOS DE MODALIDADES

Art. 3° - Serao admitidas as seguintes modalidades para as seguintes areas:
A) Areas compreendidas pelo Plano Diretor.
| - Condominio Horizontal de lotes Urbanos.
B) Area de Urbanizagao Especifica.

| - Condominio Horizontal de lotes Urbanos com Complexo de
Lazer;

Il - Campings, Clubes de Lazer, Parques Recreativos, Resorts e
assemelhados;

§ 1° - As areas de terras que se refere o Plano Diretor, sdo todas aquelas
compreendidas dentro do Perimetro Urbano.

§ 2° - Nas areas de terras delimitadas pela Area de Urbanizacao Especifica, /

quando forem parceladas, ser4d admitido apenas seu uso para fins
habitacionais desde que seja contemplado por um complexo de lazer,

devendo seguir os parametros e legislacées especificas constantes nesta Lei. ) ,,//

§ 3° - As areas de terras localizadas parte dentro do perimetro urbano e parte
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dentro da faixa da area de urbanizagao especifica, poderao ser consideradas
de forma integral pertencente a Area de Urbanizagdo Especifica, desde que a
parte localizada dentro do perimetro urbano possua uma extensé&o inferior a
500 (quinhentos) metros, e atenda pelo mesmos um dos seguintes itens:

a) Area de Preservacdo Permanente;
b) Area de Protecdo Ambiental;

c) Area de interesse Ecolégico;

d) Area de potencial Turistico/Lazer.

Secao |
Dos Condominios Horizontais de Lotes Urbanos

Subsecao |
Das definicoes

Art. 4° — Fica admitida a implantacdo de Condominios Horizontais de Lotes
Urbanos, para fins residenciais dentro das areas compreendidas pelo Plano
Diretor e Perimetro Urbano, no Municipio Agua Boa - MT.

Paragrafo Primeiro - Para efeitos desta Lei, considera-se como Condominio
Horizontal de Lotes Urbanos o empreendimento projetado nos moldes
definidos na Lei 13.465/2017, Lei Federal n° 6.766/79, art 3° do Decreto-Lei n°
271/67, art 1.331 e art. 1.358-A da Lei Federal n° 10.406/2002 e art. 8° da Lei
n° 4.591/1964, no qual cada lote sera considerado como unidade auténoma, a
ela atribuindo-se fragao ideal do todo.

Paragrafo Segundo — Consideram-se Condominios Horizontais de Lotes
Urbanos o modelo de parcelamento do solo formando area fechada por muros,
telas, cercas, grades ou assemelhados com acesso Unico controlado, em que
a cada unidade autdbnoma cabe, como parte inseparavel, fracdo ideal de
terreno correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso e
recreacao;

Paragrafo Terceiro — Sera exigida apresentacdo da minuta da instituicdo
(convengao) do condominio.

Art. 5° - Os direitos e deveres dos condéminos deverdo ser estabelecidos
através de Convencao Condominial, que contera as normas que vigerao entre
os condéminos, bem como as limitagcbes dos lotes e de uso do solo

relacionadas com cada unidade. (\ 7

Art. 6° - Os projetos e a execugdo de Condominios Horizontais de Lotes
Urbanos dependerdo sempre de prévia autorizagdo dos 6rgdos municipais
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competentes, obedecidas as normas desta Lei, normas federais, estaduais e
municipais.

Art. 7° - Os Condominios Horizontais de Lotes Urbanos adequar-se-do ao
tracado do sistema viario basico, as diretrizes urbanisticas e de preservagao
ambiental determinadas pelo municipio, Plano diretor e demais legislagdes
especificas, de modo a assegurar a integragdo do empreendimento com a
estrutura urbana existente.

Art. 8° - Os Condominios Horizontais de Lotes Urbanos somente serdo
permitidos nas zonas onde se permitam usos habitacionais, assim definidos
pelo Plano Diretor e compreedido pelo Perimetro Urbano.

Art. 9° — infraestrutura basica: é constituida pelos equipamentos urbanos de
agua potavel, solugdo de esgotamento sanitario, rede de drenagem pluvial,
rede de distribuicdo de energia elétrica, iluminagédo publica, instalagdes de vias
de circulagéo pavimentadas e meio-fio;

Subsecao ll
Dos parametros urbanisticos e ambientais

Art. 10° - Os Condominios Horizontais de Lotes Urbanos atenderao
obrigatoriamente as seguintes exigéncias:

[ - O empreendimento deve ser projetado nos moldes da Lei Federal
6.766/79, Lei Federal 4.591/64 e legislagdo complementada pelas normas
especificas de competéncia do Municipio.

II — Apresentacdo de minuta da Convengéo do futuro Condominio, contendo
as limitagbes de uso privativo e comum do solo, nos moldes legais.

IIT — Os condominios serdo cercados ou murados com altura de no minimo

2,20 m (dois e vinte) metros, em todo o seu perimetro, pra fins
exclusivamente residenciais.

IV — Deverao ser construidas guaritas em suas entradas com a finalidade de
controlar o acesso, as mesmas deverao estar recuadas a uma distancia
nao inferior a 10,00m (dez) metros do alinhamento do logradouro publico,
devendo ser seguida as demais exigéncias do Setor de Engenharia ou

outra responsavel. \ 3

V - Destinagdo ao Municipio de Agua Boa, em area livre e edificavel de no =~
minimo de 5% (cinco por cento) do total da area do condominio, destinada
a implantacéo de equipamentos comunitarios, entendidos estes como os
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equipamentos publicos, onde os mesmos deveréo ficar fora da area do
condominio.

VI - Destinagdo ao Municipio de Agua Boa, em areas verdes de no minimo
10% (dez por cento) do total da area do condominio, podendo as areas
verdes localizar-se nas areas mais densamente povoadas de vegetagéo
e/ou de forma contigua as areas de preservagdo permanente, conforme
Art® 1561 Lei Complementar n°. 67, de 17 de abril de 2012.

Paragrafo Primeiro - As areas destinadas ao Municipio de Agua Boa poderao
ser compensadas em outras regides dentro do perimetro urbano, atendendo a
interesse da municipalidade, sendo aprovado pela Administragdo Municipal,
podendo inclusive ser equipadas pela loteadora.

Paragrafo Segundo - As compensagbes previstas no paragrafo primeiro
deverao apresentar projeto ambiental e, se for o caso de engenharia,
pactuadas mediante instrumento legal registrado em cartério.

VII — Observancia aos parametros ambientais exigidos por lei, considerando-
se como Areas de Preservagao Permanentes — APP(s):

a) as faixas bilaterais contiguas aos cursos d'agua temporarios e
permanentes, com largura minima de 30m (trinta metros), a partir das
margens para todos os cérregos;

b) as areas circundantes das nascentes permanentes e temporarias, de
corrego, ribeirao e rio, com um raio de no minimo 50m (cinquenta metros);

¢) os topos e encostas dos morros com declividade superior a 30% (trinta por
cento);

d) as faixas de 30m (trinta metros) circundantes aos lagos, lagoas e
reservatorios d'agua naturais medidos horizontalmente desde o seu nivel
mais alto;

Paragrafo Terceiro - As areas de Preservacdao Permanente - APP(s) -
deverao ser respeitadas de acordo com a legislagdo Federal, Estadual e
Municipal em vigor.

Paragrafo Quarto - Nao sera computado no parcelamento as Areas de
Preservagdo Permanente e Areas de Reserva Ambientais, mas constardo na
area total computada;

VIII - Os Condominios de Lotes Urbanos situados ao longo das Rodovias
Federais, Estaduais ou Municipais, deverdo conter ruas marginais ' \
paralelas a faixa de dominio das referidas estradas com largura minima .~
de 20,00m (vinte metros), fora dos limites da area delimitada por muro ou
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outro tipo de tapagem admitido pelo Poder Executivo, porém, integrando
o percentual de area destinada a vias publicas exigido por lei;

Paragrafo Quinto - O condominio de lotes n&o podera inviabilizar a
continuidade das vias urbanas existentes ou a projetar.

Paragrafo Sexto — As ruas que forem executas com a finalidade de ligagao
entre o condominio e o sistema viario do municipio, e que estiverem fora da
area da matricula, ndo serdo computadas no percentual do sistema viario,
devendo ser autorizada pela Municipalidade.

IX -Nos lotes integrantes do condominio, poderao ser instituidas limitacées
administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder
publico, da populagado em geral e da protegdo da paisagem urbana, tais
como servidoes de passagem, usufrutos e restrigbes a construcao de
muros;

X — Observancia aos seguintes parametros urbanisticos, cada lote sera
considerado uma unidade privativa.;

a) os lotes que compdem a parte privativa do condominio deverao possuir
area minima de 500,00m? (quinhentos) metros quadrados e testada minima de
15,00m (quinze) metros, cada lote sera considerado uma unidade privativa, ou
as dimensbtes de éarea quando estabelecida no Plano Diretor para esta
modalidade de parcelamento;

b) os lotes deverao respeitar o regime urbanistico definido no Plano Diretor
conforme a zona em que o condominio se localiza;

¢) acesso viario ao empreendimento com gabarito minimo de 15,00 m
(quinze) metros, sendo a largura minima do leito carrogavel de 8,00m (oito)
metros, passeio publico com largura minima de 2,50m (dois e cinquenta)
metros, as vias de circulagdo internas terdo o gabarito minimo de 15,00m
(quinze) metros, sendo a largura minima do do leito carrogcavel de 7,50 (sete
e cinquenta) metros, passeio publico com largura minima de 2,50m (dois e
cinquenta) metros;

Secao ll
Dos Condominios Horizontais de Lotes Urbanos com Complexo de Lazer

Subsecao | ( i
Das definigoes \ \

Art. 11° — Fica admitida a implantacdo de Condominios Horizontais de Lotes
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Urbanos com Complexo de Lazer, para fins residenciais, aquelas areas que
estiverem dentro da faixa de terras definida como Area de Urbanizagao
Especifica, no Municipio Agua Boa - MT.

Paragrafo Primeiro - Para efeitos desta Lei, considera-se como Condominio
Horizontal de Lotes Urbanos com Complexo de Lazer o empreendimento
projetado nos moldes definidos na Lei 13.465/2017, Lei Federal n° 6.766/79,
art 3° do Decreto-Lei n°® 271/67, art 1.331 e art. 1.358-A da Lei Federal n°
10.406/2002 e art. 8° da Lei n° 4.591/1964, no qual cada lote sera considerado
como unidade auténoma, a ela atribuindo-se fragéo ideal do todo.

Paragrafo Segundo — Consideram-se Condominios Horizontais de Lotes
Urbanos com Complexo de Lazer o modelo de parcelamento do solo formando
area fechada por muros, telas, cercas, grades ou assemelhados com acesso
unico controlado, em que a cada unidade auténoma cabe, como parte
inseparavel, fragdo ideal de terreno correspondente as areas comuns
destinadas a vias de acesso e recreacéo;

Paragrafo Terceiro — Sera exigida apresentagdo da minuta da instituicao
(convengado) do condominio.

Art. 12° - Os direitos e deveres dos condéminos deverdo ser estabelecidos
através de Convengao Condominial, que conterd as normas que vigerdo entre
os condéminos, bem como as limitagdes dos lotes e de uso do solo
relacionadas com cada unidade.

Art. 13° - Os projetos e a execugdo de Condominios Horizontais de Lotes
Urbanos com Complexo de Lazer dependerdo sempre de prévia autorizagao
dos 6rgaos municipais competentes, obedecidas as normas desta Lei, normas
federais, estaduais e municipais.

Art. 14° - Os Condominios Horizontais de Lotes Urbanos com Complexo de
lazer adequar-se-ado as diretrizes urbanisticas e de preservagao ambiental
determinadas pelo municipio e demais legislacdes especificas, de modo a
assegurar a integragéo do empreendimento com a estrutura urbana existente.

Art. 15° - Os Condominios ao que se refere no “caput” somente seréo
permitidos na faixa de Area de Urbanizagdo Especifica a qual permite-se o
seu uso para fins habitacionais deste que integrado a um complexo de lazer.

Art. 16° — Infraestrutura Basica: é constituida pelos equipamentos urbanos de
agua potavel, solugéo de esgotamento sanitario, drenagem de aguas pluviais,
rede de distribuigao de energia elétrica, iluminagéo publica, instalagées de vias
de circulagdo pavimentadas e meio-fio;
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Subsecao Il
Dos parametros urbanisticos e ambientais

Art. 17° - Os Condominios Horizontais de Lotes Urbanos com Complexo de
Lazer atenderao obrigatoriamente as exigéncias do art 10°.

Paragrafo Primeiro — Os lotes que compdem a parte privativa do condominio
deveréo possuir area minima de 500,00m? (quinhentos) metros quadrados e

testada minima de 15,00m (quinze) metros, cada lote sera considerado uma
unidade privativa.

Paragrafo Segundo - Os lotes deveréo respeitar o regime urbanistico definido
no Plano Diretor referente a zona residencial e/ou ao regime urbanistico do
condominio desde de forma restitiva;

Art. 18° — Os Complexos de Lazer obrigatériamente deverédo estar integrados
ao condominios, as atividades relacionadas ao lazer deverdo atender no
minimo um dos seguintes tipos:

a) - Lazer noturno: lazer associado a noite a atividades relacionadas a
bares, discotecas e diversao noturna;

b) - Lazer espetaculo: todo lazer relacionado com os espetaculos, culturais,
teatro, concertos, dpera, cinema, shows, espetaculos, e apresentagées
culturais;

c) - Lazer esportivo: referente a pratica de algum tipo de esporte;

d) - Lazer recreativo: lazer relacionado a atividades de campo, aquaticas,
ao ar livre e infantil.

Secao lll
Dos campings, clubes de lazer, parques recreativos, resorts e
assemelhados

Subsecao |
Das definigoes

Art. 19° - Os empreendimentos destinados a praticas de atividades de lazer e
turismo deverao atender a uma das seguintes modalidades:
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) — Ecolégico - passeio por trilhas, visitas a locais pitorescos;
) — Aventura - pratica de esportes radicais;

) — Negdcios - gastronomia, visitas a centros comerciais e compras;

d) — Cultural - visitas tematicas com interagdo do visitante a eventos
histéricos.

Art. 20° - Os empreendimentos de que se trata o “caput’, s6 poderdo ser
implantados sobre glebas de area igual ou maior a 10.000 m? (dez mil metros
quadrados).

Art. 21° - Sao considerados acampamentos ou camping, os terrenos
devidamente delimitados, cercados e com infraestrutura para tais atividades.

Art. 22° - As construgbdes determinadas em planta e projetos que formam o
complexo de documentos necessarios, a serem analisados pelo 6rgao
competente, deverao seguir as normas estabelecidas pela presente Lei.

Art. 23° — Deverao ser submetidos preliminarmente os projetos para a
apreciagao da Administracdo Municipal para receber as diretrizes que
deverao seguir.

Art. 24° — Os projetos finais deverdo ser encaminhados para aprovagao do
departamento competente da Administragdo Municipal e Setor de
Engenharia, além de outras determinagdes legais, as seguintes
documentacgoes:

a) planta de situagéo do terreno;

b) projetos completos das construgdes pertinentes;

¢) projetos dos servigos publicos ou de utilidade publica, tais como: solucdo
de energia elétrica, solugdo de agua, sistema de eliminagdo de detritos,
sistema de drenagem, sistema de prevengdo contra incéndios, quando
solicitados;

d) indicagbes das vias de comunicagao;

e) indicagéo da salubridade local;

f) memoriais descritivos e ART ou RRT dos responsaveis técnicos;

g) atendimento as exigéncias quanto acessibilidade conforme NBR 9050: /\

h) apresentagdo das demais documentagdes que o Setor responsavel pela |
aprovagao possa soliticar. i
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Paragrafo Primeiro - O periodo contado a partir do protocolo até o parecer
técnico fica estipulado em um periodo minimo de 25 dias e maximo de 40
dias, Conforme Lei Municipal N°192/91 do dia 10 de junho de 1991.

Subsecao Il
Da infraestrutura dos campings, clubes de lazer e parques recreativos

Art. 25° - Os campings, clubes e parques recreativos devem obedecer aos
seguintes parametros:
a) indice maximo de ocupacao de 60% (sessenta por cento);
b) indice minimo de permeabilidade de 30% (trinta por cento);
¢) coeficiente de aproveitamento maximo 2,0 (duas) vezes a area do lote;
d) afastamento frontal minimo de 5,00 (cinco) metros;
e) afastamento lateral e fundos minimo de 2,00 (dois) metros;
Paragrafo Unico — Deveréo ser atendidas as normas técnicas especificas

pertinentes a acessibilidade.

Subsecao lll
Da infraestrutura dos resorts

Art. 26° — Os resorts deverao atender aos seguintes requisitos:

a) acesso viario ao empreendimento com largura minima de 15m (quinze
metros) e vias de circulagéo internas com largura minima de 6,00 m (seis
metros);

b) indice de ocupagéo maximo igual a 70% (setenta por cento)

¢) indice de aproveitamento maximo igual a 4,0 (quatro) vezes a area do
terreno;

d) indice de permeabilidade minima de 30% (trinta por cento) da area do

terreno. ﬂ\

e) altura maxima de 35,00 m / nUmero de pavimentos 10 (dez);

f) os seguintes recuos:
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- Frontal: 5,00 (cinco) metros
- Laterais: 2,00 (dois) metros
- Fundos: 2,00 (dois) metros

Paragrafo Unico — Deverao ser atendidas as normas técnicas especificas
pertinentes a acessibilidade.

CAPITULO IV
APROVACAO

Secao |
Dos Condominios Horizontais de Lotes Urbanos e Condominios
Horizontais de Lotes Urbanos com Complexo de Lazer

Subsecao |
Da aprovagao prévia

Art. 27° — Antes da elaboragédo do projeto de condominio horizontal de lotes
urbanos e com complexo de lazer, o interessado devera solicitar ao Municipio
a aprovagédo sob a forma de anteprojeto, apresentando para este fim,
requerimento acompanhado, em duas vias, dos seguintes documentos:

| - comprovante de propriedade da gleba, acompanhado de autorizagdo do
proprietario para execugao do empreendimento;

Il - planta de situagao/localizagéo planimétrica e altimétrica do imével com a
determinacao exata de:

a) definicdo de um nome para este loteamento mesmo que seja temporario,
para efeito de identificagdo e controle;

b) planta de localizagdo, area proposta inserida dentro da malha viaria do
municipio, em escala visivel (aproximadamente 1/5000) arquivo em DWG
solicitado a Gerencia de Projetos;

c) planta da proposta do condominio georreferenciada no Google Earth
(arquivo nomeado com o nome do condominio e citando a sua fase de/
analise, no caso 1° fase — pré analise);

d) planta planialtimétrica georreferenciada, alem da orientagdo magnética; //
amarracao dos marcos, azimute e distancias; divisas de propriedades
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perfeitamente definidas; localizagdo dos cursos da agua, areas alagadicas
e areas sujeitas a inundagdes; veredas; varjao; APP; vias de circulagdo

continuas as areas; construgdes existentes e curvas de nivel de um em
um metro);

e) planta de situagdo, deve ser apresentada em escala visivel e, as
indicagdes técnicas além das fisicas quando existentes:

- cotas gerais da area;

- cotas angulares (quando necessarias);
- cotas de ruas, estradas ou rodovias (quando existentes);

- indicagao geografica do Norte;
- nome das ruas (quando existentes);
- indicagéo de elementos topograficos (quando existentes);

- disténcia das ruas, estradas ou rodovias em relagdo a area (quando
existentes);

- identificag&o das ruas, estradas ou rodovias (quando existentes):;

- identificagéo das areas ou lotes vizinhos.

f) planta de proposta de partido urbanistico do Condominio Horizontal de
Lotes Urbanos, deve ser apresentada em escala visivel e, as indicacdes
técnicas além das fisicas quando existentes:

- indicar os limites dos lotes;
- octas gerais, cotas de quadras, sistema viario e outros caso necessario;

- numeragdes das quadras e constar no quadro de areas a quantidade
geral dos lotes;

- perfil esquematico da hierarquizagéo viaria;

- minimo de 40% do total do parcelamento é destina a areas publicas

sendo: minimo de 5% para Equipamentos Publicos; minimo de 10% para
Areas Verdes e demais restantes para Sistema Vlano

- nao sera computado no parcelamento as Areas de Preservagao
Permanente e Areas de Reserva Ambientais, mas constardo na area total
computada; N
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- a legenda de quadro de area tera que fazer referencia com o
parcelamento das areas proposta através de indicativos de cores;

- devem constar as curvas de nivel na proposta urbanistica;
Paragrafo Primeiro - Toda a documentacao solicitada deve ser entregue
impressa em duas vias e protocolada além da copia de todos os arquivos em
CD-Rom incluindo os DWG.
Paragrafo Segundo - O periodo contado a partir do protocolo até o parecer

técnico fica estipulado em um periodo minimo de 25 dias e maximo de 40
dias, Conforme Lei Municipal N°192/91 do dia 10 de junho de 1991.

Subsecao ll

Da aprovagao
Art. 28° - Apbds a analise prévia e aprovagado do anteprojeto, o interessado
solicitara a aprovagéo final do condominio horizontal de lotes a Prefeitura
Municipal, anexando os seguintes documentos:
| - Projeto geométrico apresentado através dos seguintes elementos:
a) 3 (trés) vias em copias impressas;
b) 1 (uma) cédpia em meio digital, apresentado em midia CD-R.
Il - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) denominagao do condominio horizontal de lotes urbanos;

b) descrigdo sucinta do condominio horizontal de lotes urbanos com suas
caracteristicas e fixagdo das zonas a que pertence a gleba;

c¢) indicagdo das areas comuns que passardao ao dominio dos condéminos,
com suas respectivas areas mensuradas;

d) quadro de areas com as porcentagens referente ao parcelamento;

f) calculo da fragéo ideal da instituicdo do condominio (fracdo da area

total/lotes/areas comuns). (\

g) nas areas de uso comum destinadas: ao esporte, lazer, reunido, sanitarios, -
ao deslocamento e a servigos, no condominio, o projeto devera obedecer ao
previsto na NBR 9050, quanto a acessibilidade universal, inclusive a
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colocacdo do mobiliario e equipamentos urbanos.

[l - Projetos complementares aprovados pelas concessionarias dos
respectivos servigos publicos, apresentados em 3 (tres) vias impressas e em
arquivo digital (CD-R), a saber:

a) requerimento de aprovagdo do projeto urbanistico do condominio
horizontal;

b) projeto urbanistico do condominio horizontal de lotes, ART ou RRT,
memorial descritivo e quadro de areas;

c) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de
todos os elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus
complementos, bem como, projeto de prevengdo ou combate a erosao,
quando necessario, ART ou RRT e memorial descritivo;

d) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de
todos os elementos do sistema de abastecimento de agua potavel e,
quando necessario, com o projeto de captagdo, tratamento e
preservacao, ART ou RRT e memorial descritivo;

e) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes de
todos os elementos do sistema de coleta de aguas servidas, ART ou
RRT e memorial descritivo;

f) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de
todos os elementos do sistema de distribuigdo de energia elétrica e de
iluminagdo, ART ou RRT e memorial descritivo.

> utilizagdo de luminarias em LED (diodo emissor de
luz) nos equipamentos de iluminagdo publicos (LEI
N° 1338, de abril de 2017);

g) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de
todos os elementos das obras de pavimentacdo dos acessos, ART ou
RRT e memorial descritivo;

h) projeto de viabilidade do destino das aguas pluvial, ART ou RRT e
memorial descritivo;

i) projeto de sinalizagao vertical e horizontal, ART ou RRT e memoriallx

descritivo; s

j) projeto paisagistico e de arborizagdo, ART ou RRT e memorial S
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descritivo;
k) projeto de identificagdo de logradouros publicos (LEI N° 1364, de
setembro de 2017);

l) projeto de sinalizagdo vertical e horizontal, ART ou RRT e memorial

descritivo.

IV — licenciamento ambiental.

Art. 29° - Além da documentagado do projeto, o empreendedor devera juntar
no pedido de aprovagao do condominio horizontal de lotes:

a) - titulo de propriedade do imével (Escritura/Registro) c/ correspondéncia
da area em relagao ao projeto;

b) - contrato social (quando pessoa juridica);
c) - copia do RG, CPF,;
d) - certidao de Uso Solo;

e) - cronograma fisico financeiro de execugédo dos servicos e obras de
infraestrutura exigidos;

f) - apresentagédo da minuta da instituicdo (convengao) do condominio;
g) - certidao negativa de Onus Reais sobre o imével atualizado:

h) - certidao negativa dos tributos municipais atualizado;

i) - modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;

J) - ART ou RRT da execugado das obras de infraestrutura do loteamento.

Paragrafo Primeiro — Caso necessario o Setor de Aprovagdes podera solicitar
demais documentacgdes.
Paragrafo Segundo — Deve ser entregue o Projeto Urbanistico aprovado em
midia digital CD-Rom em DWG. \
v

Paragrafo Terceiro - O periodo contado a partir do protocolo até o parecer
técnico fica estipulado em um periodo minimo de 25 dias e maximo de 40
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dias, Conforme Lei Municipal N°192/91 do dia 10 de junho de 1991.

CAPITULO V

DO REGISTRO E FISCALIZAGAO

Art. 30° - Apds a expedicdo do Alvara de Aprovagdo e autorizagdo para
execugao das obras, o empreendedor terd o prazo de 180 (cento e oitenta)
dias para registrar o condominio na circunscrigao imobilidria competente, sob
pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovagao.

Art. 31° - Deverao constar do contrato padrdo, aprovado pelo Municipio e
arquivado no Cartério de Registro de Imdveis competente, a denominagao do
empreendimento, o zoneamento de uso e ocupagdo do solo, areas nao
edificaveis, o cronograma fisico financeiro e a garantia dada ao Municipio
para a implantagéo do empreendimento definida pela Municipalidade.

Art. 32° - E proibido vender lotes antes do registro do condominio horizontal
de lotes no Cartério de Registro de Iméveis competente.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 33° - Se o condominio ou loteador se omitir na prestagéo dos servicos e
deveres elencados nos incisos do art. 10° e demais exigéncias desta Lei, o
Poder Executivo Municipal podera assumi-los, desde que os equipamentos e
instalacées possam ser conectados a respectiva rede de servigos publicos,
acarretando as seguintes consequéncias:

| - Perda do carater de Condominio Horizontal de Lotes Urbanos e com
Complexo de Lazer e revogagao da permissao de Uso dos bens publicos;

Il - Possibilidade de cobranga de taxas pelo servigo publico executado;

[l - Determinagéo da retirada de Muros, Guaritas e demais fechamentos de
exclusividade.

fechamentos de exclusividade, guaritas, muros e outros, estes servigos
deverao ser executados a 6nus Condominio, e se ndo executados no prazo,
serdo realizados pelo Poder Publico e transferidos todos os custos ao
Condominio, sem prejuizo da multa ou outras penalidades por infragéo\\

Paragrafo Unico. Quando o Poder Publico determinar a retirada dos \

o
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cometida.

Art. 34°. As penalidades previstas desta Lei serdo processadas através de
Auto de Infragdo e Multa que devera ser lavrado com clareza, sem omissdes,
e obrigatoriamente devem conter:

| - data da lavratura;

Il - nome e localizagdo do Condominio Horizontal de Lotes Urbanos e com
Complexo de Lazer;

Il - descri¢éo dos fatos e elementos que caracterizem infracéo;
IV - dispositivo legal infringido;
V- penalidade aplicavel;

VI - assinatura, nome legivel, cargo e matricula da Autoridade competente
que constatou a infragdo e lavrou o auto.

Paragrafo Unico. Ap6s a lavratura do Auto de Infragéo, devera ser realizada a
obrigatéria Intimacgéo do Infrator, a ser realizada preferencialmente de modo
pessoal, salvo em casos excepcionais em que podera ser realizada mediante
Aviso de Recebimento ou por Edital com publicagdo em Jornal de circulagéo
no Municipio e enderego eletrénico de largo acesso, ressalvadas as
hipoteses de nado existéncia de tais veiculos.

Art. 35° - O infrator autuado e devidamente intimado tera o prazo de 15
(quinze) dias para Impugnar o Auto de Infragdo, contados da data da
intimagao da lavratura do Auto, sob pena de se presumir verdadeiro todo o
contetdo contido na Autuagéo.

Art. 36° - Na&o apresentada Impugnagdo ou julgada improcedente, o
Municipio realizara todos os atos necessarios para cumprimento e execucgao
da penalidade imposta.

Paragrafo Unico. Da decisdo que julgar improcedente a Impugnacgao, cabera
Recurso ao Prefeito Municipal, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data
da intimagao da deciséo.

Art. 37° - O fechamento indevido ou restrigao irregular de vias e espacoes

publicos sem a prévia autorizagédo ou em desconformidade com o disposto

pela Municipalidade importard& em infragdo, que sera previament
desconstituida, caso o proprietario ou condominos removam os obstaculos r(g\ /
prazo concedido pelo Poder Publico. \ '
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Paragrafo unico. Nao atendida a determinagao de remocéo dos obstaculos, o
Poder Publico podera remové-los, aplicando as demais penalidades cabiveis
e cobrando do proprietario infrator ou Condominos os encargos dos custos
referentes a remocao.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 38° - As modalidades definidas pelo art. 3°, ndo poderao sofrer qualquer
modificagéo ou alteragdes na forma original sem prévia autorizacéo do Poder
Publico Municipal.

Art. 39° - Os condominios horizontais de lotes urbanos e com complexo de
lazer instituidos por esta Lei, como medida compensatoria, deverdo reservar,
fora dos limites intra-muros do empreendimento, em local acordado com o
Municipio, area institucional referente ao percentual minimo de 5% (cinco por
cento).

§ 1° As areas de uso publico a que se refere o "caput'" poderdo ser
reservadas em outro local, substituidas por benfeitorias, ou convertidas em
moeda corrente nacional para aquisicdo pelo Municipio de outras areas,
desde que, qualquer uma destas possibilidades seja de interesse do
Municipio, baseando suas avaliagbes ao valor venal do imoével a ser
reservado no local do empreendimento.

Art. 40° - Na instituicdo do condominio horizontal de lotes é obrigatoria a
instalagéo de rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel,
energia elétrica, iluminagdo das vias comuns, rede de drenagem pluvial,
esgotos sanitarios, abrigo para o acondicionamento de lixo, coleta realizada
por via externa ao condominio, obras de pavimentagdo e tratamento
paisagistico de areas de uso privativo dos condéminos, ficando sob exclusiva
responsabilidade dos condéminos a manutencdo das redes e equipamentos
urbanos que estiverem no interior da area condominial, segundo legislagao
especifica.

Art. 41° - O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a
implantacdo de obras individuais ou coletivas e, ao final das mesmas,
concedera o termo de verificagao final de obras ou habite-se.

Art. 42° - Fica sob a responsabilidade do condominio a implantagao e
manutencéo de toda a infraestrutura necessaria por tempo indeterminado,
ficando o Municipio isento de qualquer dnus. : /
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Art. 43° - Na eventualidade da dissolugdo do Condominio horizontal de lotes
urbanos e com complexo de lazer, a rede viaria e as areas descobertas de
uso comum serdo transferidas, no todo ou em parte, ao dominio do
municipio, sem 6nus para 0 mesmo.

Art. 44° - Cabera ao Setor de Obras e Engenharia, em conjunto com o
Departamento Juridico da Prefeitura Municipal, decidir sobre os casos
omissos na presente Lei.
Art. 45° — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as
disposi¢gdées em contrario.

Publicado na sede da Prefeitura Municipal em 09 de julho de 2020
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MAURO ROS\A\&\ SILVA
Prefeito Municipal
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