PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSS0

LEI N° 1236, DE 22 DE SETEMBRO DE 2014.
(Projeto de Lei n® 1252, de 29 de maio de 2014, do Executivo).

Dispoe sobre os Loteamentos Fechados e
Conjunto Residencial Fechado no Municipio de
Agua Boa-MT.

MAURO ROSA DA SILVA, Prefeito Municipal de Agua Boa, Estado de Mato
Grosso, usando de suas atribuigbes legais, faz saber que a Camara Municipal
aprovou na sessao do dia 15 de setembro de 2014, e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1°. Loteamento Fechado sera considerado o parcelamento do solo
urbano, com diretrizes na Lei 6.766/79, caracterizado pela Associagdo dos
Adquirentes dos lotes por terem objetivos comuns.

§1°. Nos Loteamentos Fechados alem das areas privativas correspondentes
ao terreno adquirido, existem areas de dominio plublico que serac administradas pela
correspondente Associacdo nos termos e limites desta Lei.

§2° Os Loteamentos Fechados serdo cercados ou murados com altura de no
minimo 2,20m, no todo ou em parte de seu perimetro, para fins exclusivamente
residenciais,

§3° O parcelamento do solo, na forma de loteamento fechado, esta sujeito a
prévia aprovacao do Municipio e devera ser destinado exclusivamente ao uso
residencial.

§4°. Esta Lei visa estabelecer o regramento a ser observado pelos
empreendimentos qualificados como loteamento fechado e conjunto residencial
fechado.

Art. 2° As areas de dominio pablico, as areas publicas de lazer e as vias de
circulacio, nos Loteamentos Fechados, serdo objeto de Permissao de Uso, devendo
ser definidas por ocasido da aprovacgao do Loteamento, segundo as exigéncias da Lei
6.786/79 e demais legislacdes afins, sejam estaduais ou municipais.

Paragrafo Unico — As dreas de Preservacdo Permanente — APP(s) — deverédo
ser respeitadas de acordo com a legislacéo Federal em vigor.

Art. 39 A Permissao de Uso das areas de dominio publico, das areas publicas
de lazer e das vias de circulagdo, somente sera fornecida quando os loteadores
submeterem a administragdo das mesmas a Associagdo dos Proprietarios,
constituide sob a forma de pessoa juridica, com explicita definicdo de
responsahbilidade para aguela finalidade.

Art. 4° As areas destinadas a fins institucionais, sobre as guais nao incidira
permissac de uso, nos termos previstos na Legislacao Federal, serao deﬁnidas‘prar_
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ocasido do projeto de loteamento, e deverdo estar situadas externamente aos muros
ou cercas, e serdo mantidas sob a responsabilidade da municipalidade.

§ 1° - As areas destinadas a fins institucionais poderac ser compensadas em
outras regides do perimetro urbano, atendendo a interesse da municipalidade, sendo
aprovado pela Camara Municipal, podendo inclusive ser equipadas pela loteadora.

§ 2° - As compensacdes previstas no paragrafo anterior deverao apresentar
projeto ambiental e, se for o caso de engenharia, pactuadas mediante instrumento
legal registrado em cartorio.

Art. 5° Para o exame e aprovagao do Projeto de Loteamento Fechado, o
interessado devera apresentar Memorial, Plantas e demais documentos exigidos pela
legislacdo federal, estadual e municipal, atendendo a todas as exigéncias
urbanisticas locais estabelecidas em Regulamento, em conformidade com as Leis de
Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Agua Boa e/ou Plano Diretor.

§1°. As obras ou edificagfes que se iniciarem ou se concluirem em desacordo
com as normas urbanisticas locais ou com legislacdo federal e estadual pertinente,
ficam sujeitas a embargo administrativo e & demoligdo, sem qualquer indenizagao por
parte da Municipalidade.

§2°. A elaboracdo do projeto de loteamento fechado que sera precedida com
pedido de fixagao de Diretrizes, que deve ser feito a requerimento do interessado, e
instruido com os seguintes documentos:

| — requerimento, assinado pelos proprietarios ou por seu representante legal,
com expressa manifestagio da intencdo de promover a modalidade de Loteamento
Fechado;

Il — titulos de propriedade da drea, devidamente registrados junto ao cartdrio
de registro de imoveis;

Il — 04 {guatro) vias de copias da planta planialtimétrica da area objeto do
pedido e situacao da area;

IV — ART (anotacéo de responsabilidade técnica);

Y — Demais documentos exigidos em outras legislagdes.

Art. 6° Concluida a analise de diretrizes, devera ser elaborado pelo poder
publico Parecer Técnico quanto a viabilidade da implantagdo do empreendimento,
sendo que apos o parecer de viabilidade técnica do loteamento fechado o loteador
devera apresentar o Projeto definitivo em consonancia com as observacdes do
parecer e de toda a legislagao atinente a matéria.

Art. 7° A area do Loteamento Fechado dependera de consideragtes
urbanisticas, viarias, ambientais, e do impacto que possa ter sobre a estrutura
urbana, sempre dentro das diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor.

§1° Mo ato da solicitagao do pedide de diretrizes devera ser especificéd;}.
intengéo de promover Loteamento Fechado. ||"
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§2°, As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema viario de contorno de areas
fechadas, podendo ser desconsiderado este aspecto caso as condigbes técnicas dos
locais ndo sejam favoraveis ou necessarias.

§3°. Em caso de indeferimento do pedido, a Secretaria Municipal de
Plangjamento ou demais Secretarias Municipais envolvidas, deverao apresentar as
razdes técnicas devidamente fundamentadas.

§4°. Nos Loteamentos Fechados a construgdo de muro ou cerca divisoria,
obedecera o recuo de 4,00m do alinhamento do logradouro publico, respeitando o
Plano Diretor e o Codigo de Obras e Postura do municipio nas regides loteadas.

§5°. Se a testada contar com metragem inferior a 50,00m, o recuo sera
observado durante toda sua extensao.

Art. 8°. As areas de dominio publico, areas publicas de lazer e vias de
circulagéo, definidas por aprovacdo dos Loteamentos Fechados, serao concedidas
por forca de Instrumento de Permissao de Uso por tempo indeterminado, podendo a
mesma ser revogada a qualquer momento pela Municipalidade, se houver
necessidade devidamente justificada, sem implicar ressarcimento ou pagamento de
qualquer indenizagdo por benfeitorias ou acessbes levantadas nas areas objeto da
permissao.

Paragrafo Gnico. A Permissao de Uso de que trata esta Lei sera outorgada a
Associagéo dos Proprietarios independente de Licitagcao.

Art. 9°. O Poder publico ao outorgar a permissdo de uso observara 0s
seguintes termos:

§1°. A Permissdo de Uso e a aprovagao do loteamento serdo formalizadas por
Decreto do Poder Executivo.

§2°. A outorga da Permissdo de Uso devera constar do Registro do
Loteamento no Cartério de Registro de Iméveis.

§3° No Decreto de outorga de Permissdo de Uso deverdo constar todos os
encargos relativos a manutencgdo e a conservagao dos bens publicos em causa, bem
como de que qualquer outra utilizagdo das areas publicas deverdo ser objeto de
autorizacao especifica.

Art. 10. Competem aos loteamentos fechados as seguintes restrigbes e
indices urbanisticos:

- As areas institucionais, além de serem doadas ac Municipio, deverao
ficar situadas fora dos limites da area privativa; \ Sy
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[l Os fundos de vale e cursos d'agua que estejam na area do loteamento
em aprovacdo, nao poderao ser loteados e deverdo ficar excluidos do processo de
parcelamento, devendo ser consideradas areas de preservacgao;

- Todas as vias publicas constantes do loteamento fechado, antes de
serem objeto da concessao, deverdo ser construidas pelo proprietario recebendo, no
minimo, redes de distribuicao de energia eletrica e iluminagac publica, de drenagem
de aguas pluviais (captacdo e langamento), de agua tratada, conforme diretrizes
estabelecidas pelas concessionarias de servigos publicos atuantes no Municipio ou
quem venham lhes substituir, pavimentacao asfaltica; sistema de drenagem & manegjo
de aguas pluviais; meio-fio com sarjetas e demarcagéo das quadras e lotes com
marcos de concreto, todos esses servigos especificados tecnicamente em
regulamento, através de decreto do Poder Executivo;

/- Nas vias pavimentadas dos novos loteamentos, a sinalizacao vertical e
horizontal sera executada a expensas dos respectives empreendedores do
parcelamento do solo, a partir de projeto previamente aprovado pela Secretaria
Municipal de Administragio;

V- Os Ioteamentos fechados situados ao longo das Rodovias Federais,
Estaduais ou Municipais, deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio
das referidas estradas com largura minima de 15,00m (quinze metros), fora dos
limites da area delimitada por muro ou outro tipo de tapagem admitido pelo Poder
Executivo, porém, integrando o percentual de area destinada a vias publicas exigido
por lei;

Wl- Mos loteamentos fechados, as vias internas e as areas de uso comum
serdo incorporadas ao dominio publico, recaindo sobre elas concessao especial de
uso em favor de seus moradores, salvo nas areas institucionais.

V- As edificacbes de sedes de clube, sanitarios, vestiarios e piscinas
deverdo ser construidas em area especifica, ficando vedado ¢ uso de area verde
para tal fim.

Art. 11. No ato de recebimento do Alvara Licenga do Loteamento e da copia
do projeto aprovade pelo Municipio, © infteressado assinara um Termo de
Compromisso no qual se obrigara a:

- Executar as obras de infra-estrutura referidas nesta Lei;

Il- Executar as obras de conselidacdo e arrimo para a boa conservacao
das vias de circulagdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras
mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condigdes viarias, de
seguranga e sanitarias do terreno a arruar;

- Facilitar a fiscalizacdo permanente do Municipio durante a execucao
das obras e servicos,

V- Apresentar e aprovar os projetos definitivos de infra-estrutura nos
orgacs publicos competentes, sendo que o loteador somente podera efetuar a
comercializagao dos lotes apos o registro do empreendimento no Cartorio de Registro
de Imoveis;

e Nao outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas/—\\
as obras prevista nos Incisos | e |l deste artigo e de cumpridas as demais obrlgagoes
exigidas por esta Lei ou assumidas no Termo de Compmmlsso
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§ 1° - As obras gue constam no presente Artigo deverao ser previamente
aprovadas pelos drqéos competentes.

§ 2° - O prazo para execugado das obras e servigos a que se referem os Incisos
| e Il deste artigo sera combinado entre o loteador e Prefeitura, quando da aprovagao
do Projeto de Loteamento, ndc podendo ser este prazo superior a 18 (dezoito)
meses.

Art. 12. A Associagdo dos Proprietarios de cada Loteamento Fechado tem o
dever e obrigagdo de desempenhar e promover as suas proprias expensas as
seguintes disposigdes:

| — Murar ou Cercar a area do Loteamento Fechado, em conformidade com os
projetos previamente aprovados pelos orgaos competentes.

Il — Promover a manutengéo das Portarias, Sistemas de Seguranca e da area
para deposito do lixo coletados internamente.

Il — Promover a manutengdo e conservacao do sistema de escoamento de
aguas pluviais.

'Y — Promover a manutengdo e conservacgdo das arvores e vegetacao,
notadamente a poda e demais quando necessario.

WV — Promover a manutengio, limpeza e conservagdo das vias publicas de
circulacéo, do calgamento, dos logradouros publicos e da sinalizagao de transito.

V| — Coletar e Remover o Lixo domiciliar, que devera ser depositado em local
proprio, junto a Portaria, para recolhimento mediante coleta publica ou em outro local
adequado e de livre acesso a coleta publica, devidamente aprovado pela Secretaria
Municipal de Planejamento ou responsavel.

VIl = Construir, manter e conservar o sistema de lazer, em conformidade com
o projeto previamente aprovado pelos orgaos competentes da Municipalidade.

VIl = Promover a prevencao de sinistros.

1% = Promover a manutengao, conservagao e pagamento do consumo da rede
de iluminagao publica.

X — Garantir a agao livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas
que zelam pela seguranga e bem estar da populacéo.

X1 = Distribuir, manter e conservar a rede interna de agua e esgoto do
Loteamento Fechado.

Xl = Efetuar outros servigos gue se fizerem necessarios.

Art. 13. Para fins de garantia da execugdo das obras e servicos de
infraestrutura urbana exigida para o loteamento fechado, os loteadores deverao
oferecer fianga bancaria ou seguro garantia ou hipoteca de outros bens imoveis,
podendo inclusive os proprios lotes do empreendimento, em favor do Municipio efou
da concessionaria de servigos publicos, devenda o loteador cumprir as obras no prazo
maximo de 30 (trinta) meses, correspondentes ao custo total das obras, acrescido de
20% (vinte por cento), a titulo de suprir possiveis variagdes de custos dos servigos e
obras.

Paragrafo Unico - O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste Aﬁig{_\_
pela preco da area sem considerar as benfeitorias preui{s.tas no projeto aprovado,
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- O Municipio podera liberar proporcionalmente a garantia da execugao,
a medida que os servigos e obras forem concluidos;

Il- Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidas para o
loteamento fechado, a municipio liberara as garantias de sua execucao.

Art. 14. Sera de inteira responsabilidade da entidade representativa de
proprietarios de lotes ou dos proprietarios do empreendimento a obrigagao de
desempenhar:

| - os servigos de manutencdo das arvores e poda, quando necessario;

Il - a manutencao e conservagdo das vias publicas de circulagdo, do
calgcamento e da sinalizagdo de transito;

Il - a coleta e remogao de lixe domiciliar, que devera ser depositado em local
apropriado para armazenamento do lixo domiciliar, com piso em ceramica, paredes e
teto azulejados, ponto de agua e esgoto e porta ventilada com tela, voltada para a via
publica;

IV - limpeza das vias publicas;

\ - prevengao de sinistros,

V| - manutengio e conservacao da rede de iluminagéo publica;

VIl - outros servigos que se fizerem necessarios; e

VIl - garantia da acio livie e desimpedida das autoridades e entidades
publicas que zelam pela seguranga e bem-estar da populagao.

Art. 15. Compete ao Poder Publico Municipal a responsabilidade pela
determinagéo, aprovagao e fiscalizacdo das obras e manutengéo nos bens publicos.

Art. 16. Se a Associacao dos Proprietarios ou loteador se omitir na prestagao
dos servigos e deveres elencados nos incisos do art. 10 e demais exigéncias desta
Lei, o Poder Executivo Municipal podera assumi-los, desde que os equipamentos e
instalagbes possam ser conectados a respectiva rede de servigos publicos,
acarretando as seguintes consequéncias:

| = Perda do carater de Loteamento Fechado e Revogacao da Permissao de
Uso dos bens publicos;

Il = Possibilidade de Cobranga de Taxas pelo Servigo Publico executado;

Il — Aplicagdo de Multa de RS 1.000,00 {um mil reais) para cada um dos
associados da Associagao dos Proprigtarios;

IV — Determinagao da retirada de Muros, Portarias e demais fechamentos de
exclusividade.

Paragrafo (nico. Quando o Poder Publico determinar a retirada dos
fechamentos de exclusividade, portarias, muros e outros, estes servicos deverao ser
executados a énus da Associacdo de Proprietarios, e se ndao executados no prazo,
serdo realizados pelo Poder publico e transferidos todos os custos a Associagao dc:s/,_\
Proprietarios, sem prejuizo da multa ou outras penalidades por infragao cometida.

s
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Art. 17. Para efeitos tributarios, nos loteamentos fechados, cada unidade
auténoma sera tratada como imével isolado competindo ao respectivo titular recolher
o0s impostos, taxas, contribuicdes de melhoria e outras relativas ao seu imovel, e
quando for o caso, relativo a fragao ideal correspondente,

Art. 18. A Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Fechado podera
controlar o acesso a area fechada do loteamento.

Paragrafo unico. Para que a Associagao dos Proprietarios promova o
cantrole de acesso a area fechada, poderdo ser construidas guaritas em suas
entradas, com area maxima de 50,00m?, incluidas as coberturas para veiculos, desde
que nao interfira no transito externo do loteamento, com recuo minimo de 10,00m de
alinhamento do logradouro publico e demais exigéncias da Secretaria Municipal de
Planejamento ou outra responsavel,

Art. 19. As despesas relativas ao controle de acesso a area fechada do
Lateamento, bem como toda sinalizagio que vier a ser necessaria em virtude de sua
implantacéo, serdo de responsabilidade da Associagéo dos Proprietarios.

Art. 20. As disposi¢des construtivas e os parametros e ocupagéo do solo, a
serem observadas para edificagbes nos lotes de terreno, deverdo atender as
exigéncias definidas pela Legislagéo Municipal especifica para a zona de uso onde o
loteamento estiver localizado, podendo ser incluida outras restricdes urbanisticas.

Art. 21. Apos a publicacdo do decreto de outorga da permissao de uso, a
utilizagao das areas publicas internas ao loteamento, respeitados os dispositivos
legais vigentes, poderdo ser objeto de regulamentagédo propria da entidade
representada pela Associagdo dos Proprietarios ou o loteador, enquanto perdurar a
citada permissdo de uso.

Art. 22. Quando houver a descaracterizagido do Loteamento Fechado com
abertura de uso publico das areas objeto da Permissac de Uso, as mesmas passarao
a reintegrar o sistema viario, de lazer e de dominio publico do Municipio, bem como
as benfeitorias nelas executadas, sem qualguer onus ao Municipio, sendo que a
responsabilidade pela retirada do muro de fechamento ou cerca divisoria e pelos
encargos decorrentes serd exclusiva da Associagao dos Proprietarios ou loteador.

§1°. Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espagos publicos
sobre os quais incide a permisséo de uso, ndo cabera a Associagao dos Proprietarios
ou loteador qualquer indenizacéo, reembolso ou ressarcimento por benfeitorias
eventualmente efetuadas.

§2°. A extingdo ou dissolugdo da Associagao de Proprietarios, a alteragao da
destinacdo da area, bem como o descumprimento de qualquer obrigagdo instituida
nesta Lei ou no Decreto de Permissdo de Uso, implicara na automatica perca do
carater de Loteamento Fechado e consequente revogacao da Permissdo de Us
revertendo as areas de dominio publico a dlspombll}dade g controle do Mumcuﬂz\
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incorporando-se ao seu patrimonio todas as benfeitorias nelas construidas, ainda que
necessarias, sem direito a qualquer tipo de pagamento ou indenizagao.

Art. 23. As Penalidades previstas no art. 16 desta Lei serdo processadas
através de Auto de Infragdo e Multa que devera ser lavrado com clareza, sem
omissdes, e chrigatoriamente devem conter:

| — data da lavratura;

Il — nome & localizagdo do loteamento;

Il — descricao dos fatos e elementos que caracterizem infragao;

I\ — dispositivo legal infringido;

W — penalidade aplicavel;

V| — assinatura, nome legivel, cargo e matricula da Autoridade competente
que constatou a infra¢do e lavrou o auto.

Paragrafo Unico. Apos a lavratura do Auto de Infragéo, devera ser realizada a
obrigataria Intimacao do Infrator, a ser realizada preferencialmente de modo pessoal,
salvo em casos excepcionais em que podera ser realizada mediante Aviso de
Recebimento ou por Edital com publicagdo em Jornal de circulagédo no Municipio e
endereco eletrdnico de largo acesso, ressalvadas as hipdteses de nao existéncia de
tais veiculos.

Art. 24. O infrator autuado e devidamente intimado tera o prazo de 15 (quinze)
dias para Impugnar o Auto de Infragdo, contados da data da intimagédo da lavratura do
Auto, sob pena de se presumir verdadeiro todo o conteudo contido na Autuagao.

Art. 25. Nao apresentada Impugnagéao ou julgada improcedente, o Municipio
realizara todos os atos necessarios para cumprimento e execugde da penalidade
imposta.

Paragrafo Gnico. Da decisdo que julgar improcedente a Impugnagao, cabera
Recurso ao Prefeito Municipal, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data da
intimacao da decisao.

Art. 26. O fechamento indevido ou restricdo irregular de vias e espagies
publicos sem a prévia autorizagdo ou em desconformidade com o disposto pela
Municipalidade importara em infragao, que sera previamente desconstituida, caso os
proprietarios ou Associagdo de Proprietarios removam o0s obstaculos no prazo
concedido pelo Poder publico.

Paragrafo unico. Nao atendida a determinagao de remogao dos obstaculos, o
Poder Publico poderd remové-los, aplicando as demais penalidades cabiveis e
cobrando do proprietario infrator ou Associagao os encargos dos custos referentes a
remocao.

Art. 27. Os prazos para fins de atendimento desta Lei, salvo disposigao
expressa em contrario, serdo definidos pela discricionariedade da ﬁxuiandade
competente, mediante critérios de razoabilidade e propormonahdade
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSS0O

Art. 28. A Associacdo dos Proprietarios devera afixar em local visivel nas
entradas do Loteamento Fechado, placa com os seguintes dizeres obrigatorios:

| - Denominagéo do Loteamento;

Il — Citagdo do Decreto que regulamenta a Permiss@o de Uso da area de
dominio publico, nos termos desta Lei municipal;

Il = Nome da Associagdo dos Proprietarios com nimero de CNPJ elou
inscrigao municipal.

Art. 29. Ocorrendo omisstes nesta lei, aplicam-se subsidiariamente as suas
disposictes a legislagao federal, estadual e municipal, dentre as quais a Lei
Complementar n®. 47/2009 e suas alteracdes, que dispde sobre o Plano Diretor; Lei
n®. 002/1983 Codigo de Obras e Posturas e Lei Complementar n® 017/2001 Caodigo
Ambiental.

Art. 30. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando as
disposigdes contraras.

FPublicado na sede da Prefenur/afh{ummpal em 22vde setembro de 2014
|

LU1ZOMAKR%5\6LFIA|%'1

Secretario Munigipal de Administracao
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