PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

Oficio N° 139/2022/GP-AB
Agua Boa, 27 de julho de 2022.

A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador

LUIS CESAR DE LARA PINTO FILHO
Presidente da Camara Municipal de Agua Boa
Nesta

REF.: Encaminhamento do Projeto de Lei Complementar n? 193.

Senhor Presidente,

Cumprimentando-o pelo trabalho que vem realizando frente 8 Camara Municipal
de Agua Boa - MT, solicito que seja submetido a apreciagdo do Poder Legislativo do
nosso Municipio, o PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 193, de 27 de julho de
2022, que “Dispée sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Agua Bou e
dd outras providéncias”, acompanhado da respectiva mensagem para andlise e aprovagao

do plenario desta casa.

Camara Municipal de Agua Boa - MT
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

LEI COMPLEMENTAR N¢ DE DE 2022.
(Projeto de Lei Complementar N2 193, de 27 de Julho de 2022, do Poder Executivo)

“Dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano de Agua
Boa e dd outras providéncias.”

MARIANO KOLANKIEWICZ FILHO, Prefeito do Municipio de Agua Boa, Estado de Mato
Grosso, no uso das atribuicdes que lhe so atribuidas por lei, FAZ SABER que a Camara
Municipal, em sessdo de ........ , aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

PREAMBULO

Nos, cidaddos agua-boenses, sob a protecdo de Deus, defendendo o universo de
interesses que formam a sociedade deste municipio, reunimo-nos na condi¢do de
representantes de todo o povo de Agua Boa, desprendemos esforgos para revisar
' nosso maior instrumento legal de ordenamento do desenvolvimento do territério
municipal e juntos com a forca de trabalho do poder executivo municipal, instituimos
o PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE AGUA BOA, o qual ratifica o
exercicio dos direitos sociais, da liberdade, do bem-estar, do desenvolvimento, da
igualdade e da justica com os valores supremos de uma sociedade fraterna, pluralista,
fundada na harmonia social, com solucdo pacifica de suas controvérsias.

TITULO |
Das Disposicoes Preliminares

Art. 12 - Para efeito desta lei, considera-se os seguintes conceitos:

| - AFASTAMENTO: faixa de terreno pertencente a um lote privado e contigua a via
que ndo pode ser edificada.

Il — AFASTAMENTO FRONTAL: trata-se da distancia que separa os planos de fachadas
da testada do terreno ou dos alinhamentos projetados.

ill - AFASTAMENTO LATERAL MINIMO: trata-se da distancia que separa os planos de
fachadas das divisas laterais do terreno.

]
IV — ANALISE GERAL URBANISTICA DE ATIVIDADES IMPACTANTES (AGUA): ( |
instrumento legal de normatizagdo dos usos do solo dentro do planejamento urbano. /
Andlise obrigatoria que antecede a ocupagdo do solo por empreendimentos que |
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possam afetar a qualidade de vida ou que provoquem adensamento populacional,
conflitos de transito, poluigdo visual e sonora.

V — AREA CONSTRUIDA: s3o consideradas construidas as areas cobertas, sem restricdes
quanto ao tipo de uso, tamanho, piso ou cobertura.

VI — AREA DE INFLUENCIA: espaco geografico suscetivel de sofrer alteragdes devido
implantacdo de empreendimento, observando sob o ponto de vista os efeitos no
ambiente.

Vil - AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AiD): espago geografico que concentra os impactos
diretos e mais significativos provenientes da instalagdo, manutengdo e operagdo do
empreendimento em questao.

VIl — AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All): extensdo da AID, se localiza em uma regido
um pouco mais afastada do empreendimento e recebe as acgGes indiretas, com
impactos menos significativos do que os que ocorrem nas areas diretas.

IX — AREA LIVRE DE USO PUBLICO: drea de uso comum do povo, destinada a
implantacdo de pracas e parques publicos, também denominada de espago livre,
sistema de lazer ou praga.

X — AREA MINIMA DO LOTE: sdo as dimensdes minimas necessarias para que o lote

seja aprovado, no processo de loteamento ou perante o processo de aprovagdo de
projeto.

Xl — AUTO: ato oficial formal, pelo qual o Poder Publico instrui o processo de
penalizagao.
XIl = AUTUACAO: lavratura do Auto que identifica a infragdo cometida.

Xill — COEFICIENTE DE ADENSAMENTO CONSTRUTIVO: é a relagdo entre a drea
edificada e a area total do lote.

XIV - COMPATIBILIDADE DE VIZINHANCA: atividade ou uso compativel com seu
entorno imediato.

XV — CONSTRUCAO: qualquer obra construida/edificada.

XVI - DENUNCIA: protocolo oficial de aviso de duvida de acometimento de
irregularidade ou ilegalidade.

XVII —~ DESDOBRO: divisdo de lote resultante de loteamento ou desmembramento
aprovado para forrmagdo de novos lotes.

XVIII - DESMEMBRAMENTO: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo )
dos ja existentes. Q

/

XIX — EDIFICAGAQ: vide “Construgdo”.

XX — EDILICIO: relativo a construgdes, edificagdes e edificios.
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' XX! - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA: vide “Agua”. «
XXIl - EQUIPAMENTO PUBLICO COMUNITARIO: Consideram-se comunitarios os

equipamentos publicos de educagdo, cultura, saude, lazer e similares.
XXI11 — FAIXA DE ROLAMENTO: vide faixa de transito.

XXIV — FAIXA DE TRANSITO: parte de pista de rolamento cuja largura permite, com
seguranga, a circulagdo de veiculos em fila Unica.

XXV — FISCALIZAGAO ATIVA: exercicio ordindrio do poder de policia atribuido a
administragdo publica municipal.

XXVI — FISCALIZACAO REATIVA: exercicio extraordinario do poder de policia movido
por denlincia, queixa, autuagdo de outras esferas.

XXVII — FRENTE MINIMA DO LOTE: perimetro exposto de uma propriedade urbana.
Largura total de um terreno ou edificio.

XXVIIi — GABARITO: consiste na altura maxima em que cada edificagdo pode atingir,
medida a partir do nive! altimétrico de uma das cabeceiras da pista do aeroporto. Estdo
submetidas a controle de altura apenas os iméveis inscritcs estipulados pela Zona de
Seguranga Aeroportuan ia (Z.S.A).

XXIX - GEGTAO URBANA ou GERENCIAMENTO URBANO: trata- se da admlnlstragao ou
governanca efetiva das condlgoes oriundas do pianejamento urbano.

XXX - GLEBA: 4rea de terra que ainda nio foi objeto de Loteamento ou
Desmembramento.

XXXI — IMPACTO AMBIENTAL: considera-se qualquer aIterac}ﬁo das p‘koprieda'des
fisicas, quimicas e bioldgicas do meio ambiente, causada por qualquer forma de matéria
ou energia resultante das atividades, direta ou indiretamente, humanas. (Vide RIMA).

XXXIi — INCOMODIDADE: qualidade ou a interferéncia gerada por usos e sua
populagdo. (Vide Parametros de Incomodidade). ’
XXXt — INCOMPATIBILIDADE: aplica-se as atividades que causem grau de

incomodidade ou interferéncia no cotidiano social que n3o podem ser tolerados. Ou
que a populagdo nas AID e All democraticamente expresse tal repulsa.

XXXIV = LOGRADOUROQ: espago publico comum mantidos pelas municipalidades para
desfrute da populagao usado para serventia cu outras funcmndlldades contiguos a
residéncias ou comércios. Sinénimo de pracas, vias ou passeios.

XXXV - LOG,RADOU.RO»PUBLICO: vide Logradouro.

XXXVI - LOTE: drea delimitada de terreno vinculada a posse ou a propriedade da terra. \
Deve possuir um acesso a logradouro publico. Considera-se lote c terreno servido de Q’
infraestrutura bdsica cujas as dimensdes atendam aos |nd|ces urbanlstlcos definidos

para azona em que se situe.
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XXXVII — LOTEAMENTO: subdivis3o de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

XXXVIiIl - MACROZONEMENTO: é a distingdo do todo o territério urbano baseado nas
caracteristicas antrépicas e bidticas deste, estabelecendo um referencial espacial para
o uso e ocupacio do solo, de acordo com as estratégias da politica urbana.

XXXIX — MEIO AMBIENTE: conjunto de condigdes bioldgicas, fisicas e quimicas em que
os seres vivos se desenvolvem.

XL - MEIO AMBIENTE CONSTRUIDO: o meio ambiente natural que sofreu processo de
transformacdo pelo homem e/ou o conjunto de condicbes que constituem uma cidade.

XLI — MEIO AMBIENTE NATURAL: lugar tal qual encontrado na natureza.

XLII — MOBILIARIO URBANO: é a colegdo de artefatos implantados em espago publico
da cidade, de interesse- urbanistico, paisagistico, simbdlico ou cultural, disponiveis a
utilizacdo da populagao.

XLIIl = NIHIL: nada, coisa alguma.

XLIV — NfVEL FINALIST!CO: constitui a base da estrutura de Governo responsavel por
administrar ‘e executar as agdes e tarefas ordinarias e/ou necessarias para o
cumprimento do p'anejamento Diz respeito a prestagdo direta dos servigos ao cidadao.

XLV — NiVEL MEIO: entende-se pelo nivel da administragao municipal responsavel pela
determinagdo das estratégias, dos objetivos e diretrizes, auxiliando a tomada de
decisdes, abrangendo toda a estrutura de Governo. E processo permanente e
continuado voltado a utilizagio de recursos de forma racional e eficiente.

XLVI — NON AEDIFICANDI: rea, publica ou privada, em que ndo € permitido construir
edificagdes.

XLVII — NOTIFICACAO: ato administrativo de informar oficialmente a parte envolvida
que foi averiguada o cometimento de infragdo.

XLVIll — OCUPAGAO DO SOLO: é o exercicio da aproprlagao da terra, sob regéncia de
lei municipal, determinada pelas caracteristicas da cidade, seguindo conjunto de
diretrizes urbanisticas, cujo objetivo é garantir sua conservagao e organizagao.

XLIX — PARAMETROS DE INCOMODIDADE: consistem nas grandezas utilizadas para
estratificar os tipos de atividades urbanas e avaliar suas Compatibilidades.

L-PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO: consistem em grandezas e
indices que medem aspectos relevantes relativos a densidade e a paisagem urbana.

LI - PEDONAL: relativo a pedestres. Que é percorrido a pé.

LIl — PERIMETRO URBANO: linrha imaginaria delimitadora da area da Cidade.

LIl — PERMEABILIDADE: propriedade-do solo de se deixar atravessar pela agua por
infiltracao.
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< (AGUABORY

LIV - PLANEJAMENTO URBANO: processo de controle do desenvolvimento da cidade,
através de regulamentag@es e intervengdes para atender aspectos de ordem qualitativa
a populagdo expressas no Plaro Diretor, como mfraestrutura mobilidade, zoneamento
e sustentabilidade.

LV — PLANO DIRETOR: instrumento legal voltado a aplicagéo do planejamento urbano.

LVI — QUEIXA: aviso extraoficial de duvida de acometimento de irregularidade ou
ilegalidade.

LVIl — REMEMBRAMENTO: reagrupamento de dois ou mais lotes contiguos para a
formacgdo de um unico lote maior.

LVIII - RIMA: pega técnica (Relatério de !mpacto do Meio Ambiente), posterior ao EIA
(Estudo de Impacto Ambiental), exigido no processo de licenciamento ambiental de
atividades que modificam o meio ambiente, conforme normas vigentes.

LIX - SANCAO: Aplicagdo das devidas penalidades prevista nesta Lei.

LX — TAXA DE AJARDINAMENTO: percentual da area do lote que permite a infiltragdo
de dguas no subsolo e é destinada a constituigdo de paisagem urbana aprazivel.

LXI - TAXA DE OCUPACAO: percentual da area do lote passivel de plotar-se edificagdo
ou censtrugao.

LX!l - TEMPO REAL: aquilo que acontece simultaneamente, ao mesmo tempo.

LXIl = TERMO DE REFERENCIA: documento oficial que indica quais 05 eiementos
mirimos para a elaboragao da Analise Geral Urbanistica de Atividades Impactantes
(AGUA). ‘

LXIV — TESTADA: maior extensdo possivel do alinhamento de um lote ou grupo de lotes,
voltada para a mesma via.

LXV - TIPCLOGIA: configuragdo de uma construgdo. Caracteristica ou grupo de
caracteristicas que diferencia uma estrutura ou construgao.

LXVI - USO DO SOLO: conceito do urbanisme utilizado para generalizar as maneiras de
apropriagio de uma porgdo de territdrio da cidade, classificando-as pelas tipologias,
regimes e densidade de atividades.

LXVII - USO MISTO: é a classmcagao utilizada para edificagdes ou zonas que mesclam
usos residenciais e ndo residenciais.

LXVill — ZONEAMENTO: divisdo de area em setores reservados as determinadas
atividades. '

incondicionalmente pelos seguintes principios:

Ari. 22 - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Agua Boa é regido Q

\ | - da constitucionalidade e legalidade. 4 | ¢

\ il - da liberdade.
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Il - da igualdade de direito.

IV - da apreensibilidade e evolutividade.
V - da resolutividade.

Vi - da inteligibilidade.

VIl - da essencialidade.

VIil - da mensurabilidade.

Pardgrafo Unico. Esta Lei institui-se nos termos da Constitui¢do Federal, da Lei Federal
n? 10.257, de 10 de julho de 2001 e na Lei Organica do Municipio, as quais dentre
outras providéncias, instruem objetivos gerais, diretrizes basicas e dispdem sobre
instrumentos urbanistico-juridicos para o gerenciamento urbano.

Art. 32 - O objetivo principal deste Plano Diretor € a “consagracdo da capacidade do
governo _municipal em reger com exceléncia o crescimento e o desenvolvimento da
cidade, refletindo qualidade de vida para todos”.

Art. 42 - O Plano Diretor é o maior e mais importante instrumento de execugao da
Politica Municipal de Desenvolvimento Territorial de Agua Boa, devendo orientar a
atuacdo do Poder Publico e o Setor Privado, ordenando o que fazer, porque fazé-lo,
quem o fard, onde se desenvolverd o feito, percebendo prazos de realizagdo e duragao
do resultado, com indicagdo do processo a ser realizado.

Pardgrafo Unico. O processo de planejamento municipal, além do Plano Diretor, €
composto pelos seguintes itens:

I - Lei de Parcelamento do Solo.

Il - Lei de Zoneamento Urbano, Uso e Ocupagdo do Solo.

Il - Cédigo de Posturas.

IV — Cédigo de Obras.

V - Cédigo do Meio Ambiente. -

VI - Cddigo Sanitario.

Vil = Cddigo Tributario.

VIIl = Plano Plurianual, Diretrizes Orcamentarias e Orgamento Anual.

IX — Planos, programas e projetos de desenvolvimento econdmico e social.
X = Plano de Habitagao.

XI - As Pegas Cartograficas que o municipio elaborar e Publicar em diario oficial.

XI! - Volume |, Volume Il e Volume I dos estudos de revisdo desta Lei.
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TiTULO N
Da Politica Municipal de Desenvolvimento Territorial

Art. 52 - Institui-se a Politica Municipal de Desenvolviménto Territorial (PMDT) de Agua
Boa, inaugurada pela sangdo deste Plano Diretor.

Pardgrafo Unico. Entende-se por Politica Municipal de Desenvolvimento Territorial
(PMDT) de Agua Boa o conjuntoc de objetivos e diretrizes, de programas, agdes e
decisdes, com participagdo direta ou indireta de entes publicos ou privados, para
assegurar o cumprimento adequado do planejamento firmado nesta lei, sob os
principios declarados anteriormente, bem como os direitos constitucionais
concernentes a cidade e ao seu governo.

Art. 62 - Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gerenciamento Territorial,
| constituido pelo Nucleo de Pesquisa e Planejamento (NPP), pelo Ntcleo de
Licenciamento e Fiscalizagio (NLF), pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano
(COMPLUR), pelo Fundo Municipal para o Desenvolvimento Urbano (FUMDUR) e pelo
Cadastro de Informacdes Multitematico para o Planejamento Muricipa! (CIMPLAM).

§12 - Entende-se por Sistema Municipal de Planejamento e Gerenciamento Territorial,
o conjunto de organismos, atribuicdes e instrumentos, harménicos entre si, com a
finalidade de pesquisar, planejar, executar, avaliar, dirimir conflitos e financiar a
trajetéria de execugdo desta lei.

§22- O Sistema Municipal de Planejamento e Gerenciamento Territorial, atua em nivel
estratégico (ou meio) na estrutura de Governo Municipal.

§32 - O Cadastro de Informagdes Multitematico para o Planejamento Municipal deve
reunir em um unico sistema de processamento informatizado de dados elementos
representativos da gestdo publica, plotados em aplicagdes cartograficas.

Art. 72 - O Fundo Municipal para o Desenvolvimento Urbano (FUMDUR) atua como
garantidor financeiro do Sistema Municipal de Planejamento e Gerenciamento do
Territdrio. : :

Art.iw @ - O Conselho Municipal de Planejamento Urbano (COMPILUR) é o o6igdo
colegiado de natureza deliberativa, consultiva e recursal.

Pardgrafo Unico. O Conselho Municipal de Planejamento Urbano (COMPLUR) deve ser
composto por representantes do Executivo Municipal e da sociedade, que direta ou
indiretamente sdo responsdveis pela execugdo da Politica Municipal de
Desenvolvimento Territorial. '

Art. 92 -0 Nucleo de Pesquisa e Planejamenito (NPP) é o setor, em nivel estratégico,

para o assessoramento técnico do Sistema Municipal de Planejamento e ( |
) Gerenciamento Territorial, com fungao de fazer pesquisas, tecer analises tecnicas, \ 7\
| produzir relatérios e desenvolver projetos especiais. J /
L S
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'§12 - Todos os Estudos, Normatizagdes e/ou Regulamentagdes necessarias ao bom |
cumprimento da Politica Municipal de Desenvolvimento Territorial de Agua Boa
deverio ser elaboradas e coordenadas pelo NPP.

§2¢ - Na condigdo de 6rgdo em nivel estratégico da administragdo municipal, o NPP
deve estar associado ao Gabinete do Prefeito (ou Secretaria de Geverno: ou Secretaria
de Planejamento).

§39 - As decises do NPP devem ser formuladas cientificamente embasado o
crescimento e ordenamento territoriai do municipio.

Art. 10 - O Nucleo de Licenciamento e Fiscalizacdo (NLF) é o setor que unifica as
atividades de licenciamento e fiscalizagdo municipais em todos os niveis, integrando a
estrutura de Governo Municipal em nivel finalistico (ou operacional).

TiTULO 1NN
Das Atribui¢des e Competéncias

Art. 11 - O Conselho Municipal de Planejamento Urbano (COMPLUR) é 6rgdo colegiado
de natureza deliberativa, consultiva e recursal, para formular, acompanhar e avaliar a
execucdo da Politica Municipal de Desenvolvimento Territorial, competindo-lhe:

| — Discutir e validar os objetivos, as diretrizes, os instrumentos e fixar as prioridades
da Politica Municipal de Desenvolvimento Territorial.

Il - Promover a integracdo das agdes publica e privadas e a harmonizagdo de seus
objetivos.

Il — Emitir parecer, em dltima instancia, sobre recursos interpostos em relagdo a
aplicagdo do arcabougo urbanisticos e territorial do municipio.

Art. 12 - Cabe a Secretaria Municipal de Administragdo, ou sua sucedanea, a gestdo do
FUMDUR, devendo fazer uso de sua estrutura administrativa para tal fim.

Art. 13 - O Fundo Municipal para o Desenvolvimento do Territério é o responsavel por
propiciar recursos para apoiar em carater supletivo os programas, projetos e pesquisas
relacionadas com a implementagdo da Politica Municipal de Desenvolvimento
Territorial. '

Art. 14 - O Nucleo de Pesquisa e Planejamento é o responsavel pelo desenvolvimento
das seguintes fungdes:

| — Coordenar o processo participativo de elaborag3o ou revisdo do Plano Diretor de
Agua Boa.

- ]
Il - Coordenar o processo participativo de elaboragdo ou revisdo dos planos setoriais (
para a consolidagdo do Plano Diretor de Agua Boa.

Wl - Propor planos, programas, projetos e estudos vinculados aos objetivos

estabelecido no Plano Diretor.
1 Asuason

RENOVACAO E TRABALHO
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IV - Organizar e gerenciar o Cadastro de Informagdes Multitematico para o
Planejamento Municipal (CIMPLAM).

V — Assessorar e prestar apoio técnico ao Conselho Municipal de Desenvolvimento e
Territorio.

VI — Elaborar relatérios anuais referentes ao monitoramento dos objetivos definidos
no Plano Diretor, extraidos das informagdes organizadas no Cadastro de Informagdes
Multitematico para o Pianejamento Municipal (CIMPLAM).

VIl - Realizar e promover pesquisas e estudos hasicos necessarios a fundamentagao
do Plano Diretor e seus desdobramentos.

VIl - Gerenciar a execucdo de programas especiais derivados do Plano Diretor.

IX — Prestar apoio técnico de planejamento aos Orgdos executores do Sistema
Municipal de Planejamento e Gestdo do Territdrio, visando nivelamento de conceitos
e de finguagem metodoldgica.

X — Definir a Politica Municipal de Desenvolvimento Territorial (PMDT) por meio do
Plano Diretor e seus desdobramentos.

Xl — Assegurar, no municipio, o planejamento urbano como prccesso continuo e
permanente.

XIl - Promover a articulagdo constante de Agua Boa com os Municipios da regido, com
o Estado e com a Unido, visando a compatibilizagdo de suas politicas e dos programas
de apoio ao desenvolvimento urbano nos termos do Art. 23 da Constitui¢do Federal.

Pardgrafo Unico. O NPP subsidiara o Cadastro de Informag6es Multitematico para o
Planejamento Municipal (CIMPLAM), por meio de processos e procedimentos
formados, com finalidade de reunir e manter atualizado banco de dados para munir as
decisdes do Executivo Municipal, sob assessoria do Nucleo de Pesquisa e
Planejamento. '

Art. 15 - O Nucleo de Licenciamento e Fiscalizagdo ¢ o responsavel pelo
desenvolvimento das seguintes fungdes:

| — Analisar, aprovar e emitir as devidas autorizagdes relativas aos processos de
licenciamento de atividades econémicas.

Il -- Analisar, aprovar e emitir as devidas autorizagdes relativas aos processos de
licenciamento de parcelamento do solo. :

Il - Analisar, aprovar e emitir as devidas autorizagdes relativas aos processos de obras
e/ou construgdes.

IV - Organizar os processos de licenciamento, registrando essas informagdes no O 1
Cadastro de Informagdes Multitematico para o Planejamento Municipal. L\

V — Fiscalizar as atividades econdmicas, zelando pelas normas urbanisticas, de ‘
posturas, ambientais e sanitarias.
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[_ VI - Fiscalizar o processo de urbanizagao da cidade, zelando pelas normas urbanisticas,
de posturas, ambientais e sanitarias, averiguando qualquer tipo de obras/construgao,
em areas publicas ou privadas.

VIl — Notificar, autuar e aplicar devidas sangbes imediatamente a sua percepgao,
seguindo os ritos processuais devidos.

VIl - Instaurar, instruir e decidir em primeira instancia sobre processos
administrativos correlatos, estimulando a resolugdo de conflitos e as inconformidades
notadas.

IX — Prezar pelo cumprimento dos principios, objetivos e diretrizes da Politica
Municipal de Desenvolvimento Territorial.

X — Elaborar relatérios anuais referentes ao cumprimento de suas atribuigdes.

X1 — Fica previsto que o municipio podera delegar as fungdes de licenciamento, integral
ou parcialmente, a outras instancias previstas por lei especifica.

Pardgrafo Unico. O Nicleo de Licenciamento e Fiscalizagdo deve, sem prejuizo a
demais parametros normativos aplicaveis, exercer com agilidade e eficacia suas
atribuicdes.

TiTULO IV
Das Diretrizes

SEGCAO|
Das Diretrizes Gerais

Art. 16 - Constituem diretrizes gerais do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de
Agua Boa, cabendo a Prefeitura Municipal:

I — Implantar a Politica Municipal de Desenvolvimento Territorial, visando estabelecer
uma nova capacidade de ordenagdo do seu crescimento.

Il = Promover estudos para ratificacdo dos distritos municipais como subdivisao
administrativa do territéric municipal, bem como atribuir os devidos perimetros
urbanos das sedes desses distritos, vilas e povoados rurais do municipio, ajustando-os
com a Politica Municipal de Desenvolvimento Territorial, compatibilizando as relagées
campo/cidade.

Il = Implementar o Sistema Municipal de Planejamento e Gerericiamento Territorial e
seus principais componentes, o Conselho Municipal de Desenvolvimento e Territorio e
o Nucleo de Pesquisa e Planejamento.

IV - Promover a reorganiza¢do administrativa distrital e abairramento a nivel urbano.
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'V - Implementar o Ntcleo de Licenciamento e Fiscalizagdo (NLF), com a finalidade de
centralizar as atividades de concessdo de autorizagdes diversas, bem como exercer
papel de policia, sob a égide das diretrizes do Plano Diretor.

Vi — O Executivo Municipal, sem prejuizo a demais parémetro normativos aplicaveis,
deve desempenhar governanga e suas atribuigdes administrativas com agilidade e
eficacia.

Vil — Definir politicas e programas voltados ao fortalecimento das vocagBes naturais

da cidade como polo regional mais capacitado a prestagdo de servigos, entreposto
comercial e centro de transbordo intermodal.

VIil = Desenvolver e implementar, Planos, Projetos e Programas setoriais, visando a
adequacdo da infraestrutura e servigos urbanos a demanda real instalada e a futura,
valendo-se do Sistema Municipal de Planejamento e Gerenciamento do Territorio.

IX — Promover estudos técnicos, desenvolver programas e estabelecer politicas
necessarios ao fortalecimento das fungdes regionais, com destaque para as iniciativas
privadas e publicas que concorram no incremento do papel regional dacidade.

X — Promover acdes extraordinarias que objetivem questdes estratégicas e/ou que
extrapolem a governanca municipal a exemplo de agdes para a efetivacdo da ferrovia;
para implantagdo do aproveitamento energético solar, valendo-se de articulagbes e
arranjos adequado a viabilizagdo técnico-econdmico-financeira.

Pardgrafo Unico. Sdo diretrizes gerais aquelas ordindrias da Administragao Municipal,
que na esséncia entremeiam vdrias instancias do Governo Municipal.

SEGCAO I
Das Diretrizes Especificas

Art. 17 - S3o diretrizes para o desenvolvimento urbano de Agua Boa especificas do
Ordenamento Territorial: :

| — Exercer plena capacidade de gerenciamento do desenvolvimento e crescimento
urbano de Agua Boa.

It - Revisar o conjunto de leis de planejamento e gerenciamento urbano para adequa-
las ao atual Plano Diretor.

Ill = Revisar procedimentos de analise e licenciamento de obras e construgdes.
IV - Estabelecer a AGUA como instrumento para analise de atividades impactantes.

V — Garantir controle e devido licenciamento de mfraestrutwa urbana evitando
conflitos e incompatibilidade de uso.

.
VI - Revisar legislagdo para licenciamento de atividades perigosas e compatibiliza-las (y

1, suamoa

aos principios e diretrizes do atual Plano Diretor.
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VIl — Efetuar constante ac3o fiscal para coibir atividades que causem transtorno na
vizinhanga.

VIIl — Instituir processos simplificados para licenciamentos de empreendimentos de
parcelamento do solo, alvaréd de obras e congéneres, alvara de funcionamento e
atividade, conforme instrui legisiagao federal.

IX — Instituir processo completo para andlise e licenciamento de empreendimentos que
se enquadrarem nas categorias de alto impacto e/ou grande geragdc de publico,
residuos ou poluentes de qualquer natureza, cujas especificidades que definem tais
categorias, serdo definidas em instrumento legal apropriado.

X — Instituir o conceito de licenciamentos mais ageis e puni¢cdes mais severas, com a
finalidade de desonerar e desburocratizar o servigo publico, admitindo o principio
juridico da boa-fé.

XI — Assumir o uso de tecnologias facilitadoras do trabalho humano, como uso de
imagens por satélite e veiculos aéreos ndo tripulados.

XIl — Proceder monitoramento, anilise e atualizagdo do arcabougo legal do mun|C|p|o
em ecpeaal as relacionadas ao Plano Diretor e desdobramentos.

XHi - Proceder o} constante monitoramento e atualizat;ao do Cadastro de Informagdes
Multitematico para o Planejamento Municipal.

Art. 18 - S3o diretrizes para o desenvolvimento urbano de Agua Boa especificas do
Meio Ambiente:

| — Elaborar Plano de Arborizag3o Publica contendo, no minimo, as espécies as serem
plantadas, os cuidados do plantio, os procedimentos de manutengdo, poda e replantio.

Il = Revisar Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos e Volumosos para
compatibiliza-los ao atual Plano Diretor, inclusive os residuos industriais.

Il = Promover o aumento do numero de darvores na cidade, buscando atingir
parametros internacionais.

IV - Implantar coleta seletiva de modo vantajoso para o municipio e a sociedade.

V - Estabelecer critério para instituir a coleta de residuos industrias de modo
sustentdvel e autossuficiente.

Art. 19 - Sdo diretrizes para o desenvolvimento urbanc de Agua Boa especificas de
Infraestrutura:

| — Implantar a¢des ordindria de fiscalizagdo, limpeza, sensibilizagdo, restauracdo e
conservagao das nascentes em zona urbana.

Il - Coibir o langamento de dejetos nos corpos hidricos, sem a autorizagdo do ¢rgdo
ambiental.

SHEEHPU

Il - Substituir gradualmente o uso de sistemas de infiltragdo por sistemas completos
de tratamento de esgoto sanitario urbano. J

1 Asuason
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IV — Implantar sistema eficiente de tratamento de esgoto em zona urbana. «

V — implantar sistema de destinagao final de residuos sélidos de modo eficiente e
ambientalmente correto.

VI - Aumentar para, no minimo, 30% a abrangéncia de rede de esgoto sanitdrio na drea
urbana nos préximos 10 (dez) anos.

VIl — Garantir que o mobilidrio urbano seja implantado ou construido atendendo as
normas de acessibilidade e estejam em quantidade suficiente com a demanda do
publico usuario.

VIl — Estabelecer manutengdo preventiva e corretiva de maneira eficiente nas pragas
e vias publicas, garantindo sua usabilidade.

IX -- Desenvolver estudos e respectivo plano para macrodrenagem urbana da cidade.
X — Construir rede de drenagem urbana em consonancia com o Plano de Drenagem.
X1 — Garantir a manutenc3o preventiva e corretiva na rede de drenagem urbana.:

X!l - Articular parcerias para ampliagio da rede de cobertura e da qualidade do sinal
de internet mével em toda a area urbana. '

Art. 20 - Sdo diretrizes bara o desenvolvimento urbano de Agua Boa especificas de
Mobilidade:

| - Promover adequag3o universal das calgadas fora de norma.

Il - Regulamentar larguras minimas das vias (calgadas e faixa de rolamento) bem como
outros elementos de seguranga necessérios para garantir acessibilidade e mobilidade
universal. vy ' ' '

lii = Promover adequacgtes vidrias com vistas a dispor adequadamente o fluxo de
veiculos, de pedestres, bem como locais adequados para o estacionamento dos
veiculos em via publica.. .

IV — Promover a ampliagdo da sinalizagdo urbana vertical e horizontal.

V -- Implantar locais para travessia da rodovia BR 158 em quantidade suficiente a sua
demanda.

VI - Estabelecer a capacidade de monitorar e gerenciar os riscos do transito, agindo
preferencialmente de modo preventivo.

VII'- Exercer controle no transito de veiculos pesados em zona urbana.
VIl - Estipular locais especificos para as paradas e pouso de veiculos pesados.

IX = Garantir a seguranga do pedestre no transito urbano.

X — Buscar a implantagdo de servico eficiente e sustentdvel de transporte publico

coletivo. Q
, |
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X1 - Exercer seu papel de gestor do desenvolvimento urbano e garantir a obediéncia
ao sistema viario planejado.

Art. 21 - S3o diretrizes para o desenvolvimento urbano de Agua Boa especificas de
Habitacdo e Questdes Fundiarias:

| — Promover adequacdes no Plano Local de Habitagdo de Interesse Social,
compatibilizé-lo ao atual Plario Diretor, com vistas a incentivar 0s empreendimentos
em areas mais proximas a zona urbanizada, em especial nas Zonas de Atengao
Urbanistica-Social.

Il - implementar agdes para a regularizagdo de habitagdes irregulares e/ou ilegais.

Art. 22 - S3o diretrizes para o desenvolvimento urbano de Agua Boa especificas de
Servigos Publicos:

| - Na &rea de Cultura, construir locais de acesso publico para a realizagdo de grandes
eventos sociais na cidade.

Il — Na area de Cultura, elaborar planc para o desenvolvimento da Cultura.

Il — Na area de Cultura, apoiar atividades e eventos culturais em nivel local, incentivar
a producdo artistica, literaria e outras manifestagdes locais.

IV - Na drea de Saude, garantir oferta de servicos de satide com qualidade.

V — Na area de Saude, ampliar a disponibilidade de hordrio para atendimentc da
populacdo preferencialmente nas unidades basicas de saude.

VI — Na drea de Saude, ampliar a abordagem do programa de satude bucal nas escolas.

VIl = Na area de saude, constituir acSes programadas mediante o trabalho
multiprofissidnal nas areas de nutri¢do, saude oral, saude mental, saude da crianga, do
adolescente, da mulher, do trabalhador e do idoso, emergéncia e urgéncia,
medicamentos essenciais, controle epidemioldgico, servicos laboratoriais e de
radiologia, educagdo em salde, meio ambiente, recursos humanos, pesquisa,
informacéo e informatizagao, administragao e outros.

VIIl = Na édrea de satde, ampliar a rede basica de saude, segundo os critérios minimos
do Ministério da Saude, podendo aumentar ainda mais a oferta caso o municipio tenha
dispenibilidade de recursos.

IX — Na area de saude, ampliar as a¢des de Vigilancia Sanitaria em conformidade com
o Codigo Sanitario do municipio.

X — Na darea educacional, assegurar a melhor distribuigdo espacial das dareas
apropriadas para ampliagdc da rede fisica do municipio, articulando com a iniciativa
privada no processo de produgdo urbana. ' %

Xl — Na area educacional, promover a adaptagdo das unidades fisicas as necessidades ’
de acessibilidade universal. /
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“XIl - Na area educacional, priorizar a utilizagdo de materiais e técnicas com maior
durabilidade quando da realizagdo de cbras de construgdo ou reformas nas unidades
escolares da rede municipal.

Xill — Na 4rea educacional, preparar a rede fisica escolar para acomodar a demanda
em regime de periodo escolar integral.

XIV — Na area de assisténcia social, adequar e manter as instalagdes fisicas da rede em
condigdes plenas de uso.

XV — Na area de assisténcia social, ampliar a rede fisica, adequando aos tipos de usos,
bem como a acessibilidade universal.

XVI — Na area ambiental, ampliar a abordagem sobre educagao ambiental nas escolas.

Art. 23 - Sdo diretrizes para o desenvolvimento urbano de Agua Boa especificas da
Economia Local:

| — Desenvolver programa de fomento a atividade agropecudria. diversificada e
inclusiva. ' -

Il — Desenvolver programa de fomento ao abastecimento alimentar da poputagao
especialmente hortifruticultura, associado a geragdo de novas oportunidades de
emprego.

Il - Desenvolver programa préprio ne Municipio para favorecer a produgdo industrial
através da criagdo de incentivos a fixagdo de investimentos, inclusive com a ampliagdo
de oferta de areas para fins industriais. '

IV — Desenvolver estudos para viabilizar a instalagdo de abatedouro municipal.

V -- Realizar estudos para desenvolver programas de fomento a .piscicultura e
ovinocultura.

: ~ Tituwov
Do Zoneamento e Uso e Ocupacdo do Solo Urbano

SECAO |
Do Macrozoneamento

Art.24-0 territorio do mu'nicipio fica dividido em Areas Urbana e Rural.

Art. 25 - O Perimetro Urbano delimita a Area Urbana da cidade de Agua Boa e estd
descrito em Memorial anexo a esta lei. |

Art.’ZG - Para receber os diferentes tipos de Uso do Solo Urbano, a Macrozona Urbana
de Agua Boa fica dividida em 03 (trés) categorias de ZONAS: (

1-Zona de Seguranga. ' s
l‘. il - Zona de Atengao.

tll — Zonas de Estimulos.
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Art. 27 - Constituem-se Zona de Seguranga, aquelas que necessitem de controle mais
intenso do seu processo de urbanizagdo ou que necessitem serem preservadas.

Art. 28 - Zona de Atengdo sdo aquelas que estdo aptas ao processo de urbanizagdo, no
entanto demandam cuidados urbanisticos diferenciados.

Art 20 - Zona de Estimulo sdo aquelas que além de estarem aptas a urbanizagao, sao
pricritariamente objeto deste processo, bem como podem sofrer incentivos de outras
ordens.

SECAO Il
Dos Usos do Solo Urbano

Art. 30 - O Uso do Solo Urbano trata da implantagdo de Atividades e Empreendimentos
na Macrozona Urbana de Agua Boa.

Art.v31 -0 Uso e a Ocupagio do Solo Urbano no Municipio de Agua Boa, realizados por
agentes publicos e privados, sdo regulados pela presente Lei, observadas, no que
couber, a legislacdo federal, estadual e demais leis municipais pertinentes.

Art. 32 - O critério bésico para a administragdo do Uso do Solo Urbano devera ser a
Compatibilidade de Vizinhanga.

Pardgrafo Unico. A Compatibilidade de Vizinhanga é a capacidade de convivéncia
entre as diversas Atividades e Empreendimentos que se desenvolvem na Zona Urbana,
passando desde as relagdes mais indcuas, até aquelas que resultam em maiores niveis
de incomodidade.

Art. 33 - As distintas categorias de Uso do Solo Urbano classificam-se em 04 (quatro)
classes:

I = INOCUA: os que ndo apresentam carater de incomodidade, incluindo no seu uso a
atividade residencial unifamiliar ou aquelas integradas ao mesmo lote da residéncia,
de modo que ndo exceda a 50% (cinquenta por cento) da drea construida.

Il - COMPATIVEL: os que por ventura, seu nivel impactante, porte, periculosidade,
potencial poluidor e acréscimo na demanda por infraestrutura, podem e devem
integrar-se a vida urbana, adequando-se a padrdoes comuns de funcionamento,
determinados pelo Cédigo de Posturas Municipais.

Il - IMPACTANTE: os que, por seu nivel impactante, porte, periculosidade, potencial
poluidor e incremento na demanda por infraestrutura, podem integrar-se a vida
urbana comum, adequando-se as exigéncias do Codigo de Posturas Municipais, mas
que exigem padrdes minimos de infraestrutura para sua instalagdo e funcionamento.

.
IV — ALTO IMPACTO: tratam-se das Atividades e Empreendimentos que, por seu nivel Cd
impactante, porte, periculosidade, potencial poluidor e incremento na demanda por )
infraestrutura, precisam submeter-se a condi¢bes especiais para sua localizagdo e
instalagdo. : ‘
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AN
T AGUASO

‘Art. 34 - As categorias apresentadas acima serao detalhadas posteriormente a esta lei,
baseada em estudos realizados pelo Nucleo de Pesquisa e Planejamento (NPP) e
normatizadas por ato legal especifico.

SECAO HI
Dos Tipos de Zona

Art. 35 - Para receber os diferentes tipos de Uso do Solo Urbano, a Macrozona Urbana
de Agua Boa estd dividida em 08 (oito) categorias de ZONAS:

| - Zona de Segurancga Aeroportudria (Z.S.A.)

Il - Zona de Seguranga Industrial (Z.S.I.)

Ili = Zona de Atencdo Ecoldgica (Z.A.E)

IV - Zona de Atencdo Urbanistica — Expansdo (Z.A.U.-e)
V - Zona de Atengdo Urbanistica — Social (Z.A.U'.fs)

VI - Zona de Estimulo ao Desenvolvimento (Z.E.D.)

VIl - Zona de Estimulo a Urbaniza¢io — Central (Z.E.U.-c)

VIl = Zona de Estimulo a Urbanizacdo — Residencial (Z.E.U.-r)

SUBSECAO |
Das Zonas de Seguranga

Art. 36 - A Zona de Seguranga Aeroportudria (Z.S.A.), possui cunho estratégica e
preferéncia de uso logisticos, tem por principios a manutengado eficiente operacional e
gerencial dos meics de transportes aéreos, e a seguranca ambiental, sendo vedada
atividades residencial, atividades com afluéncia de publico e atividades industriais
poluente, ou congéneres, chedece aos seguintes pardametros urbanisticos e edilicios:

I - Area minima do lote: 50.000,00 m?.

Il = Frente minima do lote: 200,00m

Il - Percentual de area para Equipamento Publico Comunitario: minimo de 0%.
IV - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: igual 0%.

V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: igual 0,5.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Cneroso: igual O (zero).

VIl — Taxa de Ocupacdo Habitavel Maximo: igual 15%.

q
//

Vil - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: ndo se aplica.

X — Afastamento Frontal Minimo: 18,00 m.
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X — Afastamentos Laterais Minimos: 3,00 m.

Art. 37 - Zona de Seguranca Industrial (2.5.1), de cardter industrial, com localizagao
éstrétégica, tem como principios a eficiéncia operacional e gerencial, sendo vedada
atividades residenciais, atividades com afluéncia de publicos e atividades de comércio
médio e leve, ou congéneres, devendo obedecendo os seguintes parametros
urbanisticos e edilicios:

| — Area minima do lote: 2.000,0 m?.

Il - Frente minima do lote: 50,00m.

Il - Percentual de 4rea para Equipamento Pablico Comunitério: minimo de 5%.
IV — Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: 5%.

V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: igual 1,0.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: igual 0 (zero).

VIl - Taxa de Ocupagdo Habitavel Maximo: igual 80%.

Vil — Taxa de Ajardinamento Minimo do Lote: 10%.

IX — Afastamento Frontal Minimo: 10,00m.

X — Afastamentos Laterais Minimos: 5,00m.

Pardgrafo Unico. No momento do parcelamento de gleba inserida em Zs.i., fica
autorizado a destinagdo de 30% (trinta por cento) da drea da gleba para lotes com
dimensdo menor que 500,00m* (quinhentos meiros quadrados) e testada minima de
20,00m (vinte metros) em area industrial, sendo o afastamento o afastamento frontal
minimo é de 5.00m (cinco metros) e os afastamentos laterais minimos de 2,00m (dois
metros) para estes lotes. (NR)

SUBSEGAO I
Das Zonas de Atengao

Art. 38 - Zona de Atencdo Ecoldgica (Z.A.E.), de cunho ambiental dentro da Macrozona
Urbana, com localizagdo estratégica, positiva a qualidade de vida e as boas condigdes
ambientais, tem como principios a seguranga bioldgica e hidrica, prioritariamente
destinadas a preservagdo ambiental e atividades de lazer e recreagao.

§12 - S3o vedadas atividades com afluéncia de publico, comércio leve, médio e pesado.

§2¢ - Constitui excegdo para a proibigdo estabelecida quando o lote urbano e/ou \
construcao residencial, cuja drea do imovel esteja com fragdo superior a 50% deste em Q
zona diferente de Z.A.E., obedecendo os indices urbanisticos de cada zona acometida

para as respectivas parcelas de area e respeitando imperiosamente as Areas de /,/K
| Preservagdo Permanentes e outros componentes ambientais amparados por Ied/
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municipal, estadual ou federal, bem como estar ligado a um sistema de tratamento de
esgotamento sanitario ambientalmente correto.

§32 - S50 parametros urbanisticos e edilicios para Z.A.E.:

| — Area minima do lote: ndo se aplica.

Il - Frente minima: ndo se aplica.

Il - Percentual de drea para Equipamento Pdblico Comunitério: minimo de 15%.
IV — Percentual de 4rea para Area Livre de Uso Publico: minimo de 30%.
V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 1,0.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: igual 0 (zero).
VIl - Taxa de Ocupacéo Habitdvel Maximo: 50%.

VIl - Taxa de Ajardinamento Minimo do Lote: 30%.

IX — Afastamento Frontal Minimo: 3,00m

X — Afastamentos Laterais Minimos: 1,50m. |

Art. 39 - Zona de Ateng&o Urbanistica — Controle (Z.A.U. - ¢), sdo zonas destinada a fazer
estoque de terras urbanizaveis, sendo imperioso que, para © bom processo de
producdo de urbanizagdo sejam estabelecidas em regramentos especificos os niveis de
prioridade para seu parcelamento, tendo por principios a compatibilidade de
vizinhanga, a aprazibilidade da paisagem, a seguran¢a urbana e pedonai e a
sociabilidade da vizinhanga.

Pardgrafo Unico. Em havendo manifestacdo de interesse por parte desses
proprietarios, seu processo de urbanizagdo sera licenciado condicionado a total
assunc¢do dos custos da infraestrutura minima necessaria por parte do proponente,
devendo obedecer aos seguintes parametros urbanisticos e edilicios:

| —.Area minima do lote 200,00m?2.

Il — Frente minima de 10,00m."

1 - Percentual de drea para Equipamento Publico Comunitério minimo de 10%;
IV ~ Percentual de drea para Area Livre de Uso Publico: minimo de 10%.

V — Coeficiente de Adensamento Construtivo: 0,75.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 0,75.

VIl - Taxa de Ocupagdo Habitavel Maximo: 75%.

Vill = Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 25%. )
IX — Afastamento Frontal Minimo: 3,00m. ’
X — Afastamentos Laterais Minimos de 1,50m (para lotes com testada superior que '
10,00m)..
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fXI — Afastamentos Laterais Minimos de 1,00m (para lotes com testada inferior a
10,60m).

Art. 40 - Zona de Atengdo Urbanistica - Social (Z.A.U. -s) sdo zona destinada a atender
demanda de produgéo habitacional e/ou necessitam de tratamento especial no que
tange as questdes fundidrias, tendo por principios o direito a moradia digna e as boas
condicdes ambientais, sendo permitidas atividades residenciais, comércic e/ou servigos
leves e médios, vedando-se o uso industrial ou logistico, devendo obedecer aos
seguintes parametros urbanisticos e edilicios:

I - Area minima do lote: 180,00m?.

Il — Frente minima: 8,00m.

Il -- Percentual de drea para Equipamento Publico Comunitario: minimo de 10%. '
IV — Percentual de drea para Area Livre de Uso Publico: minimo de 15%.

V — Coeficiente de Adensamento Construtivo: 2,0.

VI = Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 0 (zero).

VIl - Taxa de Ocupacgdo Habitdvel Méaximo: 80%.

VIl - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 20%.

IX — Afastamento Frontal Minimo: 1,50m.

X — Afastamentos Laterais Minimos de 1,00m, conforme cddigo de obras.

SUBSECAO Il
Das Zonalde Estimulo

Art. 41 - Zona de Estimulo ao Desenvolvimento (Z.E.D.), sdo zonas destinada
implantacdo preferencial de atividades ligadas ao apoio logistico, comercio meédio e
pesado, tendo por principios a eficiéncia operacional e gerencial, a seguranga urbana e
ambiental, devendo obedecer aos seguintes parametros urbanisticos e edilicios:

I - Area minima do lote 500,00m?2.

Il = Frente minima de 20,00m.

Il - Percentual de drea para Equipamento PUblico Comunitario minimo de 5%.
IV - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: minimo de 10%.

V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 1,00.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 1,00.
Vi - Taxa de Ocupagao Habitavel Maximo: 90%. : o , ]

Vlil = Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 10%. a /
IX —- Afastamento Frontal Minimo: 0,00m (zero).

AGUA BOA
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X — Afastamentos Laterais Minimos de 2,00m. «
Art. 42 - Zona de Estimulo a Urbanizagdo - Central (Z.E.U.-c), é a zonas

preferencialmente desejada para difusio do uso misto, visando o maximo
adensamento, desde que adequado a capacidade da infraestrutura disponivel,
desenvolvendo-se especialmente uso residencial, comercial e de servigos, tendo por
principios a flexibilizagdo urbanistica, a seguranca urbana eficiéncia operacional,
devendo obedecer aos seguintes parametros urbanisticos e edilicios:

| — Area minima do lote 400,00m?.

Il = Frente minima de 10,00m.

Ill - Percentual de drea para Equipamento Publico Comunitario minimo de 5%.
IV — Percentual de 4rea para Area Livre de Uso Publico: minimo de 10%.

V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 1,00.

VI — Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 3,00.

VIl - Taxa de Ocupagdo Habitdvel Maximo: 70%.

VIl - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 30% (para uso residencial).

IX — Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 10% (para uso comercial).

X — Afastamento Frontal Minimo: 0,00m (zero) exclusivo para uso comercial.
X1 — Afastamento Frontal Minimo: 3,00m para uso residencial.

XIl — Afastamentos Laterais Minimos de 1,50m (edificagdes térreas).

Xlll - Afastamentos Laterais Minimos de 2,00m (com dois ou mais pavimentos).

Art. 43 - Zona de Estimulo a Urbanizagdo — Expansdo (Z.E.U. - e), sdo as zonas com
prioridade para sua urbanizagdo, pois fazem limites com a infraestrutura consoiidada
seu uso é adaptativo d caracteristica que se consolidar no entorno, permitindo-se
prioritariamente os usos residencial, comercial e de servigos, tendo por a principio a
compatibilidade de vizinhanga, a Aprazibilidade da paisagem, a seguranga urbana e
pedonal e a sociabilidade da vizinhanga, podendo ter algum incentivo por parte da
administragdo municipal, devendo obedecer os seguintes pardmetros urbanisticos e
edilicios.

I = Area minima do lote 200,00m?2,

Il - Frente minima de 10,00m (para vias locais).

Ili = Frente minima de 12,00m (para avenidas).

i

IV - Percentual de'éreaﬂpara Equipamento Publico Comunitario minimo de 5%.
V — Percentual de drea para Area Livre de Uso PUblico: minimo de 10%. 4
VI - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 0,75. '

VIl - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 9,75.
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VIl - Taxa de Ocupagdo Habitavel Maximo: 75%.

IX — Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 25%.
X — Afastamento Frontal Minimo: 3,00m.

Xl — Afastamentos Laterais Minimos de 1,50m (para lotes com testada superior que
10,00m).

XIl — Afastamentos Laterais Minimos de 1,00m (para lotes com testada inferior a
10,00m).

Art. 44 - Zona de Estimulo a Urbanizagdo — Residencial (Z.E.U.-r), sdo as zonas cujo
adensamento é desejado, desde que adequado a capacidade da infraestrutura
dispenivel, desenvolvendo-se especialmente uso residencial, comercial e de servigos,
tendo por principio a compatibilidade de vizinhanca, a aprazibilidade da paisagem, a
seguranca urbana e pedonal e a sociabilidade da vizinhanga, devendo obedecer aos
seguintes parametros urbanisticos e edilicios:

I — Area minima do lote 200,00m?.

il - Frente minima de 10,00m (para vias locais).

Ill = Frente minima de 12,00m (para avenidas).

IV — Percentual de drea para Equipamento Publico Comunitdrio minimo de 5%.
V — Percentual de 4rea para Area Livre de Uso Publico: minimo de 10%.

V! — Coeficiente de Adensamento Construtivo: 1,00.

VI - Coeficiente Suplemenfar de Adensamento Oneroso: 1,00.

VIIl - Taxa de Ocupacdo Habitdvel Maximo: 70%.

IX — Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 20%.

X — Afastamento Frontal Minimo: 3,00m.

Xl —Afastamentos Laterais Minimos de 1,50m.

TiTULO VI
Do Gerenciamento Urbano

SECAO|
Dos Instrumentos Urbanisticos cde Gerenciamento e Desenvolvimento Urbano

SUBSECAO |
Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsdrios %

Art. 45 - Os proprietdrios de iméveis urbanos, ficam obrigados a parcelar, edificar ou
utilizar seu imével urbano considerado vazio, subutilizado ou ndo utilizado.

PREFEITURA
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'§12 - Considera-se subutilizade o imével cuja area construida seja inferior,
proporcionalmente a 15 % (quinze por cento) da area do lote.

§22 - O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o
cumprimento dessa obrigagdo, devendo a notificagdo ser averbada no cartério de
registro de imoveis.

$3¢ - A notificacdo far-se-a:

| - Por funcionério do érgio competente do Poder Publico Municipal, ao proprietario
do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administragao.

Il - Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso I.

§ 42 Os prazos aplicaveis para o exercicio deste instrumento sdo:

| — Os proprietarios notificados, devem em até um ano, a partir da notificagdo,
protocolar os devidos pedidos de aprovagdo de projetos no 6rgdo municipal
competente.

li — Os proprietdrios tém até dois anos, a partir das licengas concedidas, para iniciar as
devidas medidas nos imoveis.

SUBSECAO I}
Do Direito de Preempg¢ao

Art. 46 - Este instrumento garante a preferéncia ao ente municipal para a aquisigao de
iméveis mediante compra. ' '

Pardgrafo Unico. Os imdveis inscritos, integral ou parcialmente, nos poligonos
e_stabelecidos pelo mapa e memoriais anexos a esta lei, sdo objeto deste instrumento.

Art. 47 - Além das dreas estabelecidas nesta lei, poderd o poder publico usar do Direito
de Preempcdo sempre que necessitar de dreas para:

| - Regularizagao fundiaria.

Il - Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social.
Il - Constituigdo de reserva fundiaria.

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana.

V —Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

VI - Criagdo de espagos puiblicos de lazer e dreas verdes.

Vil - Criacdo de unidades de conservagao ou prote¢do de outras areas de interesse %?
ambiental. ~

‘ Vili - Protec3o de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
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SUBSEGAO IlI
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 48 - Consiste na defini¢dc da cobranca de uma contrapartlda a ser realizada pelos

beneficiarios, pelo exercicio do direito de construir acima do coeficiente de

aproveitamento basico adotado para os terrenos urbanos, até o limite maximo de
aproveitamento.

Art. 49 - Os lotes urbanos localizados nas zonas que possuam previsdo nesta Lei de
Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso (CSAO), poderdo obter de forma
onerosa perante o Poder Publico Municipal a permissdo para edificar area a maior que
a estabelecida pelo Coeficiente de Adensamento Construtivo.

§1¢ - A drea maxima disponivel para aquisigdo onerosa é encontrada no produto do
Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso cabivel, pela drea do lote.

§22 - £ vedada a aquisicio onerosa de que trata o caput deste artigo nas Zona de
Seguranga Aeroportuaria (Z.S.A.), Zona de Seguranga Industrial (Z.S.l.), Zona de
Atencio Ecoldgica (Z.A.E) e Zona de Atengdo Urbanistica — Social (Z.A.U.-s).

532 - A Secretaria Municipal de Administragdo ou sua sucedanea, gerenciara o
processo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, bem como é responsavel pelos
Registros de Certiddo de CSAO, emitidos em conformidade com as exigéncias contidas
nesta Lei.

§42- 0 procedimento de aquisigdo onerosa imperiosamente devera ocorrer no mesmo
processo de aprovagdo de projetos.

A”rt.' 50 - Mediante a aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, cabe a
mumc1pa|.dade emitir extrato com valores e condxgoes estabelecidas, com a finalidade
de publicagdo na imprensa oficial.

§12 - A publicagdo referida no caput serd condicdo para emissdo de guia para
pagamento do Potencial Construtivo a ser ampliado, que s ocorrera apds 15 (quinze)
dias ccrridos da publicag2o, se nao houver denuncia a transagao.

§22 - O Municipio, ao final do tramite do processc de aquisicao da Outorga Onerosa,
publicara na Imprensa Oficial do Municipio os dados da transagdo realizada através da
emissdo de Certiddo de Potencial Construtivo Excedente da Outorga Onerosa, que
devera ser citada no Habite-se e/ou averbada a margem da matricula do imével.

Art. 51 - Mediante a aprovagdo técnica do projeto e constatagcdo pela Secretaria de
Administragdo da exatidao das informacgdes apresentadas, e que serd emitida guia para
pagamento do Potencial Construtivo adquirido.

quadrado do terreno estabelecido pela Planta Genérica de Valores, atualizado até a

Art. 52 - O célculo da outorga onerosa se fard com base no valor venal do metro g
data de aquisicdo, multiplicado pelo CSAO.
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' §12-0 célculo de que trata o caput deste artigo deverd ser elaborado por lei especifica
desenvolvida pelo Nucleo de Pesquisa e Planejamento (NPP), sendo a mesma
apreciada pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano (COMPLUR).

§2¢ - A contrapartida financeira total da Outorga Onerosa do Direito de Construir é
computada a partir da multiplicagao da contrapartida financeira relativa a cada metro
quadrado (m?) pelo total de metros quadrados adicionais a serem adquiridos.

§32 - 0 valor de que trata o caput deste artigo sera pago em moeda corrente em conta
bancaria especifica de titularidade do Municipio de Agua Boa.

§4¢2 - A contrapartida financeira ndo poderd ser quitada por meio da execugdo de obras
| e servigos.

Art. 53 - Os recursos prove:nientes da aquisi¢cdo onerosa de Potencial Construtivo serdo
destinados ao Fundo Municipal para o Desenvolvimento Urbano (FUMDUR).

Art. 54 - O Alvaré de Obras so sera expedido apds a comprovacgdo do valor da outorga
onerosa.

§1¢ - Em caso de' parcelamento, o alvard de obras apenas serd emitido apos o
pagamento da primeira parcela.

§22 - A emissio do Habite-se fica condicionada a quitagdo integral da outorga onerosa.

SUBSECAO IV
Da Operagédo Urbana Consorciada

Art. 55 - A Operagdo Urbana Consorciada (OUC) corresponde ao conjunto de
intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico, com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usudrios e investidores cujo objetivo € promover
transformagdes urbanisticas estruturais com desenvolvimento econémico, social e a
qualificagdo ambiantal de‘setores da cidade.

Art, 56 - O instrumento da Operagdo Urbana Consorciada (OUC) tem por objetivo a
reestruturacdo urbana de partes da cidade que articule e relacione as agdes e medidas
a serem propostas, 0s recursos necessarios a sua realizagdo, as solugdes urbanisticas
necessarias para a corregdo de processos de urbanizagdo e/ou de transformagdo do
territorio.

Pardgrafo Unico. A Operagdo Urbana Consorciada (OUC) é o instrumento adequado
para transformacdo de dreas sujeitas a implantagdo de grandes infraestruturas, areas
em processo de esvaziamento de suas fungdes originais, areas com incidéncia de
assentamentos precérios e desprovidos de infraestruturas.

l
Art. 57 - As modelagens urbanistica, socioecondmica, financeira e de gestdo da | [
Operagao Urbana Consorciada (OUC) devem promover formas de ocupagdo mais &7
intensas, qualificadas e inclusivas do espago urbano, de modo a. racionalizar e ’
| democratizar 0 acesso as infraestruturas de saneamento & de transportes publicos, a
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' mobilidade ativa, aos espagos publicos de qualidade e melhor conectados, a
urbanizacdo de assentamentos precarios e/ou o reassentamento de familias no proprio
perimetro ou em areas proximas.

Art.‘f58, - A proposi¢do e implantagdo da Operacdo Urbana Consorciada (OUC) supde a
elaboracdo de um plano urbanistico para um perimetro de abrangéncia definido por lei
especifica, onde devem ser aplicados 0s recursos advindos da venda do potencial
construtivo adicional.

§12 - As contrapartidas da Operagdo Urbana Consorciada (OUC) serdo destinadas a um
fundo especifico segundo o programa de investimentos definidos naquela lei.

§22 - Os recursos oriundos das contrapartidas financeiras da Operagdo Urbana
Consorciada (OUC) devem ser utilizados diretamente nos perimetros dessa, por meio
de critérios descritos e estabelecidos em lei especifica.

Art. 59 - Respeitado o disposto no artigo 33 da Lei Federal n.2 10.257/2001, a Operagdo
Urbana Consorciada (OUC), devera ter um Piano Urbanistico aprovado por lei especifica
que contenha, no minimo: : : ‘

I - Discriminagdo do perimetro de atuagdo e sua eventual subdivisdo em setores.

Il - Identificacdo e caracterizagdo dos problemas urbanos e dos objetivos a serem
alcangados.

Il - Definigio dos investimentos e obras publicas a serem executados com recursos da
operacdo urbana, sendo destinado, no minimo, 30% dos valores auferidos com as
contrapartidas financeiras, para Habitagdo de Interesse Social no perimetro de
abrangéncia e preferencialmente na aquisi¢do de glebas e lotes.

IV — Estimativa do potencial de construgdo adicional a ser concedido.

V — Definicdo de contrapartida financeira para concessdo do potencial construtivo
adicional.

VI - Determinacdo dos pardmetros urbanisticos e financeiros para sua realizagao.

VIl - Previsdo da forma de controle e gestdo da operagdo urbana consorciada, com a
definicio de um conselho gestor paritario, formado por representantes do Poder
Publico e da sociedade civil.

VIl - Definigdo de programa de atendimento econdmico, social e habitacional para a
populagdo diretamente afetada pela operagao.

IX - Elaboragdo de Analise Geral Urbanistica de Atividades Impactantes (AGUA) para
todo o territério de abrangéncia da Operagdo Urbana Consorciada (OUC).

SUBSEGAO V | &2

Da Transferéncia Do Direito De Construir
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Art. 60 - A Transferéncia do Direito de Construir é o instrumento pelo qual o poder
pu‘blico autoriza o proprietario de imovel urbano a exercer em outro local ou alienar o
seu direito de construir até o Coeficiente de Aproveitamento Basico, em fungdo de
restricdes especificas impostas pela legislagdo para protegdo cultural ou ambiental, ou,
ainda, por haver destinagdo publica prevista para o imoével, melhoramento urbano
relacionado ao transporte ou a politica de habitagao.

Art. 61 - A Transferéncia do Direito de Construir podera ser utilizada para fins de:

| — Preserva¢do de imoével por interesse histérico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural, neste caso, ndo ocorre a doagdo do imovel ao poder publico.

Il — Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios (incluindo obras de
mobilidade urbana) e regularizagdo fundidria e urbanizagao de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda, neste caso, 0 imével é doado total ou parcialmente ao poder
ptiblico, sendo a TDC aplicada como uma espécie de indenizagao.

Art. 62 - Para a Transferéncia do Direito de Construir ser efetivada, devem ser definidas
regras para: '
I - O cedente, imével que gera o potencial passivel de transferéncia.

Il — O receptor, imével que recebe a drea construida transferida.

Pardgrafo Unico. A Transferéncia do Direito de Construir é uma operagao entre
privados, e que também poderd ser utilizada como alternativa de pagamento da
contrapartida financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 63 - Podem transferir potencial construtivo os imoveis que estejam envolvidos na
viabilizagdo de: )

I - Implanta¢do de obras de mobilidade urbana. -
Il - Programas de provisdo de Habitagdo de Interesse Social.

Il = Programas de regularizacao fundiaria e urbaniza¢io de dareas ocupadas por
populacdo de baixa renda. i

Art. 64 - A area construida a ser transferida de um imével cedente para um imovel
receptor devera ser convertida proporcionalmente ao valor do metro quadrado (m?) de
terreno, caiculado a partir da Planta Genérica de Valor (PGV).

Art. 65 - A férmula de célculo, com possibilidade de fatores de planejamento para fins
da Transferéncia do Direito de Construir, e segundo critérios estabelecidos para as
diferentes situacbes em que se aplica, serd definida em lei especifica no ambito da
regulamentagéo deste instrumento.

SUBSECAO Vi
" Da Andlise de Empreendimentos impactantes A
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 Art. 66 - Andlise Geral Urbanistica de Atividades Impactantes (AGUA) é instrumento
para licenciamento em area urbana, de empreendimentos e/ou atividades publicas ou
privadas que em sua implantagdo, construgdo, ampliagdo ou funcionamento, possam
afetar a qualidade de vida ou que provoguem adensamento populacional, conflitos de
transito, polui¢do visual e sonora ou impactando a ordenagdo urbanistica do solo e o
meio ambiente.

§1¢ - Analise Geral Urbanistica de Atividades Impactantes sera realizado por equipe
técnica multidisciplinar habilitada, responsavel legal e tecnicamente pelos resultados
apresentados.

§2° - Conforme legislagdo federal vigente, a AGUA devera ser coordenado
imperiosamente por profissional Arquiteto e Urbanista.

§32 - A AGUA dever3, obrigatoriamente, informar sobre:

|- A demanda de servi¢os de infraestrutura urbana.

Il — A sobrecarga na rede vidria e de transportes.

Ill = Os movimentos de terra e produgdo de entulho.

Nf' A absorc¢do de dguas pluviais.

V - As alteracdes ambientais e os padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanga.

VI - Deve ser previsto a indicagdo do local e a quantidade de vagas de estacionamento
para atender o empreendimento, obedecendo a quantidade minima a ser definida pelo
municipio em normatizagdo posterior.

§4° - A AGUA tratada nesta lei, desempenhara as fungdes do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), instrumento previsto na Lei Federal 10.257/2011.

Art. 67 - As Atividades e Empreendimentos da categoria ALTO IMPACTO estdo sujeitas
a apresentagdo de Andlise Geral Urbanistica de Atividades Impactantes (AGUA), bem
como devem ter sua aprovagdo recomendada pelo Conselho Municipal de
Planejamento Urbano (COMPLUR).

§12 - O Nucleo de Licenciamento e Fiscalizagdo (NLF) notificara o interessado cujo
processo de licenciamento exigird a elaboragdo da Analise Geral Urbanistica de
Atividades Impactantes.

§22 - Para subsidiar a feitura da Andlise Geral Urbanistica de Atividades Impactantes
por parte do empreendedor solicitante, o NPP emitird um Termo de Referéncia (TR)
contendo os elementos minimos necessarios para a elaberagdo da AGUA, para dreas
de influéncia Direta e Indireta conforme segue: .

| - Area de Influéncia Direta (AID) é definida pelo entorno imediato que abrange os
imoveis circunscritos em um raio de até 300 metros, englobando cs imdveis vizinhos e
o sistema viario local, e parcialmente contidos nesta distancia.
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Il — Area de Influéncia Indireta (All) tem como referéncia o territério que ultrapassa a
AID, e tem como objetivo avaliar as situagdes que influenciam e repercutem de forma
relevante na dinamica urbana e relevante na dindmica urbana, que seus impactos e
efeitos decorrentes s3o considerados significativos, abrangendo as quadras
circunscritas em um raio de até 750 metros.

§32 - A AGUA sera solicitada para empreendimentos impactantes quando do protocolo
de Pedido de Licenciamento desses.

Art. 68 - Empreendimentos Impactantes sdo aqueles, publicos ou privados, que,
quando implantados, venham a sobrecarregar a infraestrutura urbana ou, ainda, que
tenham uma repercussdo ambiental significativa, provocando alteracdes nos padrdes
funcionais e urbanisticos da vizinhanga ou ao espago natural circundante.

Art. 69 - O NLF apreciard a AGUA e emitird parecer técnico para andlise do
empreendimento pelo COMPLUR, devendo indicar as exigéncias a serem feitas ao
empreendedor para que este planeje o saneamento dos impactos identificados na
AGUA, se comprometendo em atenuar, compensar ou neutralizar o impacto previstos;

Art. 70 - Apds a apreciacdo da AGUA pelo COMPLUR e em caso de aprovagao desta,
sera emitido uma carta ao NLF determinando o devido licenciamento do
empreendimento em questao.

§12 - havendo a estipulagdo de condicionantes, estas deverao constar no Auto de
Licenciamento.

§2¢ - O Habite-se somente podera ser emitido apds o cumprimento integral das
condicionantes impostas no Auto de Licenciamento. -

Art. 71 - O processo de andlise da AGUA unifica-se aos licenciamentos edilicios e de
parcelamento do solo, apds a aprovagdo deste, concomitantemente serdo emitidas as
devidas licencas para obra e/ou parcelamento do solo.

§12 - A Analise Geral Urbanistica de Atividades Impactantes (AGUA) serd apresentada
em Audiéncia Publica num prazo méaximo de 30 (trinta) dias apds seu protocolo junto a
Prefeitura de Agua Boa para analise.

§22 - A Audiéncia Publica serd realizada na Camara de Vereadores ou em local
previamente indicado pelo Poder Executivo.

§3¢2- Ap0s contribuicdes apentadas pela sociedade em audiéncia publica, o interessado
devera proceder suas adequagdes. Em seguida devera enviar a AGUA para apreciagao
do Conselhe Municipal de Desenvolvimento e Territério para que este faga seus
apontamentos e delibere pela recomendagdo ou ndo de sua aprovagao.

SECAO Il
Do Contrcle e Fiscalizagao /
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- Art. 72 - Institui-se o Sistema Unificado de Gerenciamento Urbano de Agua Boa que
tem por objetivo organizar e sistematizar as informacdes municipais para efetivar o
gerenciamento do cumprimento das defini¢cdes do Plano Diretor.

Art. 73 - O Sistema Unificado de Gerenciamento Urbano de Agua Boa é composto pelo
Ntcleo de Licenciamento e Fiscalizagdo (NLF) e demais regramentos urbanisticos.

Art. 74 - Sdo diretrizes do Sistema Municipal de Controle e Fiscalizagdao para
implementag&o do Plano Diretor de Agua Boa:

| - Promover a divulgag3o e utilizagdo das informagdes relevantes da esfera municipal,
de forma a atender a necessidade do setor publico e as demandas da populagdo no
planejamento da cidade.

Il = Dar transparéncia e prestar contas a populagdo das agbes governamentais,
possibilitando o controle social.

Il - Desenvolver e sistematizar um conjunto de informagdes estratégicas, essenciais e
necessarias para o conhecimento da realidade em que atua o Governo, para a gestdo
munnupal efetiva e democratica.

IV — Prover insumos para o Sistema Mumcupal de PIaneJamento e Gerenmamento
Territorial, visando o monitoramento e controle da execugao das diretrizes, propondo
acBes para a correta implementagdo do Plano Diretor de Agua Boa.

V - Estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada, buscando a cooperagdo
entre agentes publicos e privados, em especial com conselhos setoriais, universidades
e entidades de classe, visando a produgcdo e validagdo de informagdes.

Art. 75 Para a vnabmzagao de todo o gerenciamento urbano municipal, visando o fiel
cumprimento desta Lei, com a consequente melhoria da qualidade de vida da
comunidade, torna imperiosa a adogdo de medidas e procedimentos administrativos
que garantam ao Municipio e aos cidaddos desfrutar dos direitos, cumprindo os
deveres previstos em lei.

Art. 76 - Fazem parte das medidas e procedimentos de'que trata o Artigo anterior desta
Lei: ; ' s

| - A Fiscalizagdo Municipal.
-0 Procedimento Administrativo Fiscal.
ill = As Penalidades e Infragdes.

Art. 77 - Visando a maior qualidade de vida para a populacdo, o Executivo Municipai
tomard providéncias no sentido de que o exercicio de Poder de Policia do Municipio
\seja efetivado através de um Corpo de Fiscalizagdo centralizado, ligado a uma Unica C )

Secretaria Municipal com funcdo de gerenciamento urbano.
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s 2 . . ~ . . ~ . .
Pardgrafo Unico. A centralizagdo da fiscalizagdo tem por objetivo o trabalho
consentaneo e dirigido, com atuagdo conjunta naqueles setores de maior importancia

para a vida da comunidade.

Art78 - A fiscalizagdo do cumprimento do disposto nesta Lei e das normas dela
decorrentes, sem prejuizo das atividades atribuidas a outros érgados, ser exercida pelo
Ente Municipal Competente, através de seus agentes fiscais, portadores de carteiras de
identificagdo.

§12 - No exercicio da agao fiscalizadora, ficam assegurados aos agentes o livre acesso,
em qualquer dia e hora, e a permanéncia pelo tempo que se fizer necessario, em
estabelecimentos publicos ou privados.

§2¢ - S3o0 considerados também agentes fiscais, os representantes da sociedade civil,
participantes de entidades regularmente constituidas a mais de um ano e cadastradas
no Orgdo Municipal Competente.

Art. 79 - Aos agentes fiscais compete:
| - Efetuar vistorias em geral, levantamentos e avaliagdes.

Il = Proceder as inspecdes e visitas de rotina, bem como para apuragdo de
irregularidades e infragdes, e elaboragdc dos relatérios dessas inspegdes, propondo a
suspens3o ou cassagio da licenga ou Alvara de Funcionamento, bem como a perda ou
suspensae de incentivos e beneficios fiscais concedidos pelo Poder Publico.

lil - Verificar a observéncia das Leis, Normas e padrées ambientais vigentes
IV — Lavrar Autos de Infragdo e aplicar as penalidades cabiveis.

V - Lavrar Autos de Notificacao.

VI — Exercer outras atividades que lhes forem determinadas.

Art. 80 - A atividade fiscalizadora sera exercida de forma:

I - Sistematica: consiste em atividade planejada e programada, devendo
necessariamente ocorrer; '

li — Dirigida: consiste em incursées decorrentes de denuncias;

ill = Periddico: consiste em atividade programada de acordo com a conveniéncia da
administragdo ou necessidade da atividade.

Art. 81 - Serdo regulamentados por Decreto do Poder Executivo a composi¢do da
fiscalizagdo, as atribuigdes dos fiscais para atuagdo em cada uma das dreas, bem como /
o perfil dos profissionais, ressalvando que a criagdo ou ampliagédo do numero de fiscais, (
dar-se-a por Lei. , 2

SECAC Il
Das Infragdes (
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Art. 82 - Constitui infracdo toda agdo ou omissdo, voluntaria ou involuntaria, que
importe em inobservancia dos preceitos estabelecidos ou disciplinados por esta Lei ou
pelas Normas dela decorrentes, assim como O nao cumprimento das exigéncias
formuladas pelcs érgdos competentes.

Pardgrafo Unico. Qualquer pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, é
parte legitima para denunciar ao Poder Pablico Municipal qualquer ato lesivo de que
tenha conhecimento, solicitando do mesmo as providéncias cabiveis.

Art. 83 - O infrator, pessoa fisica ou juridica de direito publico ou privado, é responsavel,
independentemente de culpa ou dolo, pelo dano que causar ao meio ambiente e a
outrem por sua atividade ou quaisquer atitudes que venha de encontro aos dispositivos
desta Lei, obrigando-se a reparagdo e a indenizagao.

Pardgrafo Unico. Respondera pela infragio quem por qualquer modo a cometer,
concorrer ou incentivar sua pratica ou dela se beneficiar.

Art. 84 - Aos infratores desta Lei e das normas dela decorrentes, serdo aplicadas as
seguintes penalidades:” ' '

i — Adverténcia.

- Multa. :

Il — Suspensdo ou redugdo da atividade.

iV — Interdigdo témporéria ou definitiva.

V - Suspensdo ou cassagdo da licenga ou Alvara de Funcionamento.
VI - Evmbargo.. ' |

Vil — Apreensdo dos instrumentos utilizados na pratica da infragdo e dos produtos dela
decorrentes.

Vil - Demoligdo da obra.
IX — Remoc3o de atividades incompativeis com as normas pertinentes.
X.— Perda ou suspens&o de incentivos fiscais concedidos pelc Poder Publico.

Pardgrafo Unico. As penalidades podem ser aplicadas isoladas ou cumulativamente,
dependendo da gravidade da infragao.

Art. 85 - As infracdes classificam-se em:
| - Leves: aquelas em que o infrator seja beneficiado por circunstancias atenuantes.

Il - Graves: aquelas em que forem verificadas duas circunstancias agravantes.

Il - Gravissimas: aquelas em seja verificada a existéncia de trés ou mais circunstancias
agravantes ou a reincidéncia.

I| Art. 86 - Na aplicagdo das penalidades serdo considerados os seguintes fatores:

| — Atenuantes:
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a) Arrependimento eficaz do infrator, manifestado pela espontdnea reparagao do dano
ou limitacdo significativa da degradagdo ambiental causada.

b) Observancia de principios relativos a utilizagdo adequada dos recursos disponiveis
nas areas de que trata esta Lei.

¢) Comunicagdo prévia pelo infrator de perigo iminente de degradagdo ambiental,
seguranca das edificacdes e dos usudrios da cidade.

d) Colaboragdo com os agentes encarregados da fiscalizagao.

e) Ser, o infrator, primério e a falta cometida de natureza leve.

Il - Agravantes:

a) Ser, o infrator, reincidente ou cometer a infracdo de forma continuada.

b) Ter, o agente, cometido a infracdo para obter vanta‘gem.pecuniéria.

¢) O infrator coagir outrem para a execugao material da infragdo.

d) Ter, a infragdo, consequéncias danosas a saude publica e/ou ao meio ambiente.

e) Se, tendo conhecimento do ato lesivo a satide publica e/ou ao meio ambiente, o
infrator deixar de tomar as providéncias de sua algada para evita-lo.

f) Ter, o infrator, agido com dolo direto ou eventual.

g) A ocorréncia de efeitos sobre a propriedade alheia.

h) A infragdo atingir areas sob protecdo legal.

i) O emprego de métodos cruéis no abate ou captura de animais.

j) Utilizar-se, o infrator, da condigdo de agente publico para pratica de infracao.
k) Tentativa de se eximir da responsabilidade atribuindo-a a outrem.

) Acio sobre espécies raras, endémicas, vulneraveis ou em perigo de extingdo.
m) A infragdo atentar contra o conforto e seguranca dos usudrios da cidade.

n) Impedir ou dificultar a fiscalizagao.

Arf_;f 87 - No caso de resisténcia a execugdo das penalidades previstas nesta Lei, ser
efetuada com requisicio de forca policial, ficando o infrator sob custédia policial, até
sua liberagdo pelo 6rgdo competente.

§1¢ - O infrator serd o Unico responsdvel pelas consequéncias da aplicagdo das
penalidades, ndo cabendo ao Orgdo Municipal qualquer pagamento ou indenizagao.

§22 - Todos os custos e despesas decorrentes da aplicagdo das penalidades correrdo
por conta do infrator. e %
|
|

Art. 88 - As penalidades podem ser aplicadas cumulativamente a multa pecuniaria.
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SECAO IV
Da Defesa Administrativa

Art. 89 - Do Auto de Infragdo que constar alguma irregularidade, caberd defesa
administrativa para o érgdo Municipal competente, de onde houver procedido ¢ Auto,
no prazo de 10 (dez) dias, contados da ciéncia.

Art. 90 - A defesa do autuado devera ser escrita, fundamentada, com os documentos
que entender necessarios e dirigida ao Orgdo Municipal competente, de onde houver
procedido o Auto.

§12 - A autoridade competente remeterd a defesa ao fiscal autuante para a devida
contestagdo no prazo de 15 (quinze) dias, voltando em seguida para decisdo do Orgao
competente. -

§2¢ - Os prazos previstos nos paragrafos anteriores, poderdo ser dilatados por igual
periodo, caso a autoridade julgadora entenda necessario maiores fundamentagdes ou
requeira diligéncia. ' :

Art.,gi - Sendo acatada a defesa, considerado o Auto de Infragdo invélido ou
inconsistente, devendo ser anulada o registro da penalidade.

Art. 92 - Sendo mantido o Auto de Infragdio, o autuado terd o prazo previsto para
cumprir com suas penalidades seja administrativa ou pecuniaria.

Art. 93 - N3o entrando o autuado com defesa, nem recolhendo aos cofres publicos
municipais a importancia devida nos prazos aaui estabelecidos, serdo inscritos os
valores devidos na Divida Ativa do Municipio, passivel de execugdo fiscal, nos moldes
da legislagdo tributdria municipal. '

~ TiTuLo vin
. Disposigdes Finais e Transitdrias

Art. 94 - O executivo, em um prazo de 360 dias a contar da data de publicagdo desta
lei, deve regulamentar o funcionamento ‘do Conselho Municipal de Planejamento
Urbano.

Art95 - O executivo, tera um prazo de 360 dias a contar da data de publicagdo desta
lei, para regulamentar o funcionamento do Nucleo de Pesquisa e Planejamento.

Art.:96 - O Executivo Municipal devera em um prazo de 600 dias, regulamentar o
funcionamento do FUMDUR.

Art. 97 - O Nucleo de Pesquisa e Planejamento, em um prazo de 360 dias apos a ]
aprovagdo de sua regulamentagao, deve apresentar ao chefe dc executivo, proposta ’
para estruturagdo e reguiamentagdes do O Cadastro de Informagdes Multitematico C
'\Ea\ra o Planejamento Municipal (CIMPLAM). EE
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_Art. ‘98 - O Executivo Municipal tera um prazo de 360 dias, a contar da data de
publicagdo desta lei, para estabelecer regulamentagdes complementares ao
Zoneamento Urbano.

Art. 99 - O Executivo Municipal terd um prazo de 360 dias, a contar da data de
publicagdo desta lei, para elaborar o Plano de Arborizagdo Publica para a cidade.

Art. 100 - O Executivo Municipal tera um prazo de 360 dias, a contar da data de
publicagdo desta lei, para elaborar o Plano de Mobilidade.

Art. 101 - O Executivo Municipal terd um prazo de 600 dias, a contar da data de
publicacdo desta lei, para revisar o Plano de Habitag3o e Regularizagdo Fundiaria, bem
como para elaborar o Plano de Desenvolvimento da Cultura Local.

Art. 102 - O Executivo Municipal terd um prazo de 600 dias, a contar da data de
publlcagao desta lei, para contratar servigos técnicos de levantamento e demarcagdo
das Areas de Preservagao Permanentes previamente admitidas pelas Zonas de
Atencdo Ecoldgica.

Art. 103 Para efeito de melhor ordenar as fungdes do Nucleo de Licenciamento e
Fiscalizagdo, fica criado o Sistema Unificado de Gerenciamento Urbano de Agua Boa
que abrangerd o gerenciamento da legislagdo urbanistica, envolvendo o Uso e a
Ocupagéo do Solo, Parcelamento do Solo, Edificagdes, Posturas e Meio Ambiente,
Defesa Civil e Vigilancia Sanitaria.

Art. 104 - A Andlise Geral Urbanistica de Atividades Impactantes (AGUA) serd
normatizado por Lei apés estudos realizados pelo Nucieo de Pesquisa e Planejamento
em um prazo de 180 dias, ap6s instituido o NPP.

Artk. 105 - As caracteristicas de empreendimentos e atividades, os quais exigir-se-a a
AGUA, serdo normatizadas peio Nucleo de Pesquisa e Planejamerito em ato legal do
Poder Executivo, em um prazo de 180 dias apds instituido o NPP.

Art106 - As areas delimitadas para Preempgdo Municipal, caducam apds 20 (vinte)
anos, caso 0 municipio n3o exerga a prerrogativa da compra.

Art. 107 - Todos os parcelamentos do solo nas modalidades Loteamento Aberto,
Loteamento Fechado e Loteamento Condominio de Lotes, ficam obrigados a implantar
nesses empreendimentos, sem prejuizo as infraestruturas que o poder executivo faga
por forga de lei, as seguintes estruturas:

| - Ciclovia.
Il ~ lluminagdo Publica com sistema LED.
Il - Rede de esgoto sanitario. - ; "

§12 - Em um prazo de 360 dias, apés publicagdo dessa lei, o NPP apresentara minuta L
de lei para normatizar essas exigéncias, bem como especificard os parametros para S
enquadramento dos empreendimentos citados.
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§2¢2 - Nesse mesmo instrumento normativo, o NPP devera detalhar outros elementos
obrigatdrios para licenciamento dos parcelamentos nas modalidades estipuladas no
caput como a necessidade de o empreendedor implantar, também, equipamentos
publicos corno unidades basicas de satde, creche e escola.

Art. 108 - Fica estabelecido que os canteiros centrais de todas as avenidas da cidade
devem preservar uma beleza paisagistica, com vegetacio adequada a seguranga da
populagcdo, bem como permitir usos para contemplagdo, para estares como mini
bosques, mini pragas, bem como para compor o sistema viario com ciclovias,
passeios publicos, etc. (NR)

Art. 109 - As edificagdes construidas e em uso, antes da publicagdo desta lei,
localizadas nas Zonas de Atengdo Urbanistica-social Z.A.U.-s, poderdo dispor de
afastamento lateral menor que 1,00m (um metro) descle que néo esteja em condicdes
improprias a habitagdo humana.

Art. 110 - Fica estabelecido que a municipzalidade deve proceder estudos para
implantac3o de novo cemitério para a cidade em um prazo de 600 dias, sendo definido
previamente area genérica de um circulo com raio de 230,00.m (duzentes e trinta
metros) cujo centro esta no ponto de coordenadas planas UTM N 8.443.830,3165 m e
E 372.359,0037 (SIRGAS2000).

§19 - A area que trata o Caput do artigo estd localizada nas proximidades do local
planejado para a construgic da nova Estagdo de Tratamento de Esgoto da cidade,
sendo estas instalacdes importantes para a viabilizagdo do novo cemitério.

§22-Deve ser considerado, naimplantagdo do novo cemitério, que este seja concebido
nos moldes de um parque urbano para promover sua integragao e harmonizagdao com
a paisagem urbana e o entorno.

Art. 111 - Para todos os casos em que lei prever taxa de ajardinamento (6u
permeabilidade; ou infiltragdo de aguas no solo; ou outro pardametro equivalehte)
menor que o percentual estakbelecido pelo zoneamento, o municipio a seu critério,
poderd exigir do proprietdrio a instalagio de equiparnento de reserva e
armazenamento das aguas de chuva conforme célculo estabelecido pelo NPP.

Parégrafo Unico. Em um prazo de 360 dias, apds publicagdo dessa lei, o NPP
normatizara em ato legal, as especificas para a fruicdo dessa alternativa técnica e
estipulara contrapartidas se necessario.

Art. 112 - As infragdes e sangbes, bem como previsdo de defesa serdo regulamentados
pelo Executivo em ato normativo préprio.

Art. 113 - As agdes de planejamento e gerenciamento urbano sdo atribuigdes
constitucionais exclusivas do executivo municipal, devendo ser apenas por' ele -
desempenhadas, saivo quando este estabelecer concessao ou permlssao parcnal ou (_

total de tal tarefa. l

Art 114 Cs deveres direitos e obrigacdes enquadrados neste Cddigo ndo excluem
outros decorrentes dos prlncmlo.’ por ele adotados, das leis federais e estaduais |
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 aplicaveis em sede ambiental, e dos tratados internacionais assinados pela Republica
Federativa do Brasil.

Art 115 Salvo expressa disposi¢do em contrario, as normas constantes neste Codigo
tém aplicagdo imediata, sendo defeso ao Poder Pablico e a populagdo deixar de
observa-las sob qualquer alegacdo.

Art. 116 - Fica instituido “Agua Boa, Cidade Coragdo do Brasil” como a frase que
expressa a identidade local, devendo ser usada em publicidades e divulgagdes
habituais da administra¢do publica atual e futura.

Art. 117 - Revoga-se a Lei Complementar n.2 47 de 08 de dezembro de 2.009. (Lei do
Plano Diretor de Desenvolvimento de Agua Boa).

Art. 118 Esta lei ndo podera retroagir para prejuizo de processos em andamento,
desde que estejam contidos no perimetro urbano definido pela Lei N® 47/2009.

Pardgrafo Unico. Em especial, os processos de licenciamentos edilicios e de
parcelamento do solo devem seguir sua tramitagao normal, até que sejam dadas novas
diretivas em instrumentos juridicos proprios.

Ari:.f‘;li.~19 - Ficam revogadas todas as disposigdes em contrario.

Art. 120 - Regulamentagdes que se fizerem necessarias devem ser construidas pelo
municipio, no entanto, até que sejam instituidas, deve-se fazer uso da legislagao
federal concernente.

Art. 121 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA - MT, AOS 27 DE JULHO DE 2022.
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~ ANEXOS PROJETO DE LEI 193, DE 27 DE JULHO DE 2022
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ANEXO 1.1 — TABELA DE iNDICES URBANISTICOS Z.S.A.

NOME:  Zona de Seguranca Aeroportudria ~ SIGLA  ZS.A.
Principios Urbanisticos
Eficiéncia operacional Seguranga urbana

Eficacia gerencial
Usos Compativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)

Atividades logisticas (Galpdes, Garagens)
Comércio leve (Oficinas, Restaurantes, Escritdrio)
Usos Incompativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)
Residenciais; (Casas, Condominios, Hotéis, Motéis, Albergues)
Atividades com afluéncia de publico (Escolas, Hospitais, Casas de espetédculo)
o , (Silos, Processamento de inflamaveis, Processamento de
Fabricas poluentes cu Armazém .
alimentos)
Parametros Urbanisticos e
Area minima do lote 50.000,00m?
Burcelamento do Sal6 Ifrente minima do lote 200,00m
Area para Equipamento Publico Comunitério 0%
Area Livre de Uso Publico 0%
Parametros Edilicios , '
Coeficiente de Adensamento Construtivo ! 0,5
Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso 0
Edificacio Civil Taxa de OFup?géo Habitavel Méxir'nf) e 15%
Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo Nihil
Afastamento Frontal Minimo 10,00m
Afastamentos Laterais Minimos 3,00m
Responsabilidade urbanistica
Obediéncia a legislagdo vigente Solicitar licengas adequadas
Efeito Social
Manutencdo da ordem urbanistica Diminui¢do dos conflitos urbanos
Eficiéncia dos recursos investidos Garantia das capacidades da infraestruturas
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ANEXO 1.2 — TABELA DE INDICES URBANISTICOS Z.S.1.

NOME:  Zonade Sggg[éncaglndustrial« e leni e G SIGLA T 2SS
Principios Urbanisticos
Eficiéncia operacional Seguranca urbana
Eficacia gerencial Seguranga ambiental
Usos Compativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)
Atividade fabril ou de transformacdo (Inddstrias em geral, Abatedouros, Curtume, Olaria)
Atividades logisticas (Galpdes, Garagens)
Usos Incompativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)
_Residenciais (Casas, Condominios, Hotéis, Motéis, Albergues)
Atividades com afluéncia de publico (Escolas, Hospitais, Casas de espetdculo)
P . (Bares e casas noturnas, Supermercado, Clinicas
Comércio leve e médio médicas)
Parametros Urbanisticos - : ' ;
Area minima do lote 2.000,00m*>
Baree st Ao Shle F’rente minima do lote 50,00m
Area para Equipamento Publico Comunitario 0%
Area Livre de Uso Publico 5%
Parametros Edilicios . _
Coeficiente de Adensamento Construtivo 1,0
Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso 0
Edificaciio Civil Taxa de OFup?géo Habitavel Méxir,n? 80%
Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo 10%
Afastamento Frontal Minimo 5,00/10,00mA
Afastamentos Laterais Minimos 2,00/5,00m!"
...... Responsabilidade urbanistica
Cbediéncia a legislagdo vigente Evitar impactos no sistema vidrio
Solicitar licengas adequadas Combater impactos ambientais decorrentes
Realizar inspe¢do predial a cada 05
anos
Efeito Social
Manutencdo da ordem urbanistica Seguranga ao cotidiano urbano
Eficiéncia dos recursos investidos Eficiéncia da capacidade das infraestruturas

(Al para os parcelamento de glebas em Z.S.I. autoriza-se a destinagdo de até 30% da gleba para lotes
com &rea entre 500,00m? e 1.999,99m?. Para esses lotes os afastamentos minimos frontal e laterais
s3o respectivamente 5,00m e 2,00m, para outros cascs sdo respectivamente de 10,00m e 5,00m.

AGUA BOA
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ANEXO 1.3 — TABELA DE iNDICES URBANISTICOS Z.A.E.

NGME: Zona de Atencdo Ecologica ettt SIGLAL IO ALE:
Principios Urkanistices
Seguranga ecoldgica Seguranga urbana

Seguranga hidrica
Usos Compativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)

Atividade de Lazer e recreagao (Pragas, estares, instalagdes esportivas)
: . (Porgdo de lotes ou construgdes originarios das zonas
Residenciais lindeiras)
Usos Incompativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)
lllll Residenciais (Casas, Condominios, Hotéis, Motéis, Albergues)
Atividades com afluéncia de publico (Escolas, Hospitais, Casas de espetaculo)
Comércio leve (Oficinas, Restaurantes, Escritdrio)
Parametros Urbanisticos . ' '+ !
Area minima do lote Nihil
Frente minima do lote - Nihil
Parcelamento do Solo < e R S
. Area para Equipamento Publico Comunitario 15%
Area Livre de Uso Publico 30%
Parémetros Edilicios .
Coeficiente de Adensamento Construtivo 10
_ Cocficiente Suplementar de Adensamento Oneroso 0
Edificacio Civil Taxa de O'cupjc)gé"o Habitavel Méxir’m’J 50%
Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo 30%
Afastamento Frontal Minimo 3,60m
Afastamentos Laterais Minimos ; 1,50m
Responsabilidade urlianistica '
Obediéncia a legislagdo vigente Evitar impactos no sistema viario
Solicitar licengas adequadas Observancia de leis ambienitais
_Efeito Social
Manutencdo da ordem urbanistica Eficiéncia dos recursos investidos

_ Seguranga ao cotidiano urbano
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ANEXO 1.4 — TABELA DE INDICES URBANISTICOS Z.A.U.-c

NOME:  Zona de Atengdo Urbanistica—Controle  SIGLA ~ Z.AU.-Cc
Principios Urbanisticos

Compatibilidade de vizinhanga Seguranca urbana e pedonal

Aprazibilidade da paisagem Sociabilidade da vizinhanga

Usos Compativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)
Residenciais (Casas, Condominios, Hotéis, Motéis, Albergues)
Comercio/servicos leve e médio (Escritérios, Supermercados, Restaurantes)

_Usos Incompativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)
Atividade fabril ou de transformacdo (Industrias em geral, Abatedouros, Curtume, Olaria)
Atividades logisticas (Galpdes, Garagens)

Area minima do lote 200,00m?
Parc:elamento dosor L l-:ren'té'ml’nima dolote = . . 10,00m
' Area para Equipamento Publico Comunitario 10%
Area Livre de Uso Plblico . 0%
Parametros Edilicios . ;
e - Coeficiente de Adensamento Construtivo 0,75
Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso 0,75
Edificagiio Civil 1:axa de O.cupégéo Habitavel Méxiran : 75%
: . Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo : 25%
Afastamento Frontal Minimo 3,00m
Afastamentos Laterais Minimos 1,00/1,50m

_Responsabilidade urbanistica ‘ '
Obediéncia a legislagdo vigente Evitar impactos no sistema vidrio
§olicitar licengas adequadas Observancia de leis ambientais
Onus exclusivo pela infraestrutura
necessaria
Efeito Social
Manutengdo da ordem urbanistica Eficiéncia dos recuisos investidos
Seguranga ao cotidiano urkano Controle do espraiamento

(41 1,00m para lotes com testada inferior a 10,00m. 1,50m para lotes com testada superior a 10,00m.

P
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ANEXO 1.5 — TABELA DE iNDICES URBANISTICOS Z.A.U.-s

NOME:  Zona de Atencdo Urbanistica—Social ~ SIGIA  ZAU.s
Principios Urbanisticos
Direito a moradia Seguranca urbana
Direito a terra urbanizada Assisténcia na aquisi¢do da moradia propria
Usos Compativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)
Residenciais (Casas, Condominios, Hotéis, Motéis, Albergues)
Comercio/servicos leve e médio (Escritdrios, Supermercados, Restaurantes)
Usos Incompativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)
Atividade fabril ou de transformacdo (Industrias em geral, Abatedouros, Curtume, Olaria)
Atividades logisticas (GalpGes, Garagens)
Parametros Urbanisticos
Area minima do lote 180,00m?
Patcslarieito do Solo firente minima do lote’ 2 ' 8,00m
‘ Area para Equipamento Publico Comunitario 10%
Area Livre de Uso Publico 15%
Parametros Edilicios
Coeficiente de Adensamento Construtivo 2,0
Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso 0
Edificaciio Civil Taxa de Ocupacgdo Habitavel Maximo 80%
) Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo 20%
Afastamento Frontal Minimo 1,50m
Afastamentos Laterais Minimos 1,00m
_Responsabilidade urbanistica
Obediéncia a legislagdo vigente Evitar impactos no sistema vidrio
Solicitar licengas adequadas Observancia de leis ambientais
_Efeito Social
Manutengdo da ordem urbanistica Eficiéncia dos recursos investidos

Seguranga ao cotidiano urbano
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ANEXO 1.6 — TABELA DE iNDICES URBANISTICOS Z.E.D.

NOME: Zona de Estimulo ao Desenvolvimento SIGLA, 1 ZED.

Principios Urbanisticos

Eficiéncia operacional Seguranga urbana

Eficacia gerencial Seguranga ambiental

Usos Compativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)

Atividades logisticas (Galpbes, Garagens)

Residenciais (Hotéis, Motéis, Albergues)

Usos Incompativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)

Atividade fabril ou de transformacgdo ' (Industrias em geral, Abatedouros, Curtume, Olaria)

Parametros Urbanisticos
Area minima do lote 500,00m?
Frente minima do lote 20,00m

Parcelamento do Solo = ; Ty e
Area para Equipamento Publico Comuritario 5%
Area Livre de Uso Publico 10%

Parametros Edilicios
Coeficiente de Adensamento Construtivo ‘ 1,0
Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso ' 1,0

Edificacdo Civil Taxa de OFup?géo Habitavel Méxirln9 90%
Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo 10%
Afastamento Frontal Minimo 0,00m
Afastamentos Laterais Minimos 2,00m

Responsabilidade urbanistica '

Obediéncia a legislagdo vigente Evitar impactos no sistema vidrio

Solicitar licengcas adequadas Combater impactos ambientais decorrentes

Realizar inspecdo predial a cada 05

anos

Efeito Social

Manutencdo da ordem urbanistica Seguranga ao cotidiano urbano

Eficiéncia dos recursos investidos Eficiéncia da capacidade das infraestruturas

A
g o
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ANEXO 1.7 — TABELA DE iNDICES URBANISTICOS Z.E.U.-c

NOME: Zona de Estimulo a Urbanizagdo -Central  SIGLA  Z.E.U.-c
Principios Urbanisticos _
Flexibilizagdo urbanistica Seguranca urbana

Eficiéncia operacional
Usos Compativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)

Residenciais (Casas, Condominios, Hotéis, Albergues)
Comercio/servigos (Oficinas, Escritdrios, Supermercados, Restaurantes)
Usos Incompativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)
Atividade fabril ou de transformacdo (Industrias em geral, Abatedouros, Curtume, Olaria)
Atividades logisticas (Galpdes, Garagens)
Pardmetros Urkanisticos '
Area minima do lote 400,00m?
i Frente minima do lote ' - | . 10,00m
Parcelamento do Solo 7 : A e
\ ~7 1 Area para Equipamento Publico Comunitario 5%
Area Livre de Uso Publico 10%
Parametros Edilicios .
: ’ : Coeficiente de Adensamento Construtivo 1,00
Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso 3,00
A Taxa de Ocupagdo Habitavel Maximo : 70%
Edificagdo Civil — e
Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo 30%
Afastamento Frontal Minimo 0,00/3,00m!
Afastamentos Laterais Minimos 1,50/2,00m!®!
Responsabilidade urbanistica '
Obediéncia a legislagdo vigente Evitar impactos no sistema viario
Solicitar licengas adequadas Observancia de leis ambientais
Efeito Social
Manutencdo da ordem urbanistica Eficiéncia dos recursos investidos
Seguranca ao cotidiano urbano Controle do espraiamento

[410,00m (zero) para construcdes de uso comercial e 3,00m para construgdes de uso residencial.
(8 1,50m para construgdes térreas e 2,00m para construgdes com dois ou mais pavimentos.
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ANEXO 1.8 — TABELA DE iNDICES URBANISTICOS Z.E.U.-e

NOME:  Zona de Estimulo a Urbanizacdo - Expansdo  SIGLA Z.E.U.-e

Principios Urbanisticos

Compatibilidade de vizinhanga Seguranga urbana e pedonal

Aprazibilidade da paisagem Sociabilidade da vizinhanga

Usos Compativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)

Residenciais (Casas, Condominios, Hotéis, Motéis, Albergues)
Comercio/servigos leve e médio (Oficinas, Escritérios, Supermercados, Restaurantes)
_Usos Incompativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)
_ Atividade fabril ou de transformagao (Industrias em geral, Abatedouros, Curtume, Olaria)
Atividades logisticas (Galpdes, Garagens)
Pardmetros Urbanisticos
Area minima do lote : 200,00m?
' Frente minima do lote g & 110,00m™!/12,00m!®!
Parcelamento do Solo i~ : e e
Area para Equipamento Piiblico Comunitario 5%
Area Livre de Uso Publico 10%
Parémetros Edilicios :
Coeficiente de Adensamento Construtivo 075
Coeficiente Suplementar de Adensamento Onercso 0,75
Edificacdo Civil Taxa de OFup?géo Habitavel Méxil'nP 75%
Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo 25%
Afastamento Frontal Minimo 3,00m
) Afastamentos Laterais Minimos 1,00/1,50m!9
Responsabilidade urbanistica ' '
Obkediéncia a legislagdo vigente Evitar impactos no sistema vidrio
Solicitar licencas adequadas Observancia de leis ambientais
Efeito Social & : ,
Manutengdo da ordem urbanistica Eficiéncia dos recursos investidos
Seguranga ao cotidiano urbano Controle do espraiamento ’

("1 10,00m para lotes localizados em vias locais.
(8112,00m para lotes localizados em avenidas.
[ 1,00m para lotes com testada inferior a 10,00m. 1,50m para lotes ccm testada superior a 10,00m.
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ANEXO 1.9 — TABELA DE iNDICES URBANISTICOS Z.E.U.-r

NOME:  Zonade Estimulo a Urbanizacdo - Residencial CSIGLA Z.E.U.-r
Principios Urbanisticos

Compatibilidade de vizinhanga Seguranca urbana e pedonal
Aprazibilidade da paisagem Sociabilidade da vizinhanga
Usos Compativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)
Residenciais (Casas, Condominios, Hotéis, Albergues)
comerdiofserdicos (Oficinas, Escritc’)rios., ' Supermercad~os, Restaurantes
Home center e Materiais de construgdo)
Usos Incompativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades similares)
Atividade fabril ou de transformacao (Industrias em geral, Abatedouros, Curtume, Olaria)
Atividades logisticas (Garagens) '
Pardmetros Urbanisticos
Area minima do lote 200,00m?
Frente minima do lote 10,00m*/12,00m!®!
Parcelarnento do Solo : P —r
Area para Equipamento Publico Comunitario 5%
Area Livre de Uso Publico 10%
Pardmetras Edilicios 4
Coeficiente de Adensamento Construtivo 1,00
Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso - 1,00
Edificacio Civil Taxa de Of:up?géo Habitavel Maximo 70%
Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo 30%
Afastamento Frontal Minimo 3,00m
Afastamentos Laterais Minimos 1,50n’r"
_Responsabilidade urbanistica
Obediéncia a legislagdo vigente Evitar impactos no sistema viario
Solicitar licengas adequadas. Observancia de leis ambientais
_Efeito Social
Manutengdo da ordem urbanistica Eficiéncia da capacidade da infraestrutura

Seguranga ao cotidiano urbano

(A1 10,00m para lotes localizados em vias locais.
(81 12,00m para lotes localizados em avenidas.
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MEMORIAL DESCRITIVO — PERIMETRO URBANO
Area: (ha): 7.206,3046 ha
Perimetro (m): 49.312,43 m

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice 1, de coordenadas N 8.453.846,97m e E
376.693,63m; deste, segue com o azimute de 218°30'52" e distancia de 1.332,27 m, até o
vértice 2, de coordenadas N 8.452.804,53m e E 375.864,01m; deste, segue com o azimute de
211°19'01" e distancia de 325,74 m, até o vértice 3, de coordenadas N 8.452.526,25m e E
375.694,70m; deste, segue com o azimute de 204°08'22" e distancia de 348,08 m, até o vértice
4, de coordenadas N 8.452.208,61m e E 375.552,35m; deste, segue com o azimute de
195°58'53" e distancia de 2.410,44 m, até o vértice 5, de coordenadas N 8.449.821,33m e E
374.888,70m; deste, segue com o azimute de 268°37'45" e distancia de 381,22 m, até o vértice
6, de coordenadas N 8.449.882,21m e E 374.507,59m; deste, segue com o azimute de
283°52'32" e distancia de 642,58 m, até o vértice 7, de coordenadas N 8.450.036,31m e E
373.883,76m; deste, segue com o azimute de 284°11'26" e distancia de 1.078,82 m, até o
vértice 8, de coordenadas N 8.450.300,78m e E 372.837,86m; deste, segue com o azimute de
300°10'36" e distancia de 225,26 m, até o vértice 9, de coordenadas N 8.450.414,01m e E
372.643,13m; deste, segue com o azimute de 284°00'41" e distancia de 1.029,56 m, até o
vértice 10, de coordenadas N 8.450.663,28m e E 371.644,20m; deste, segue com o azimute de
196°57'53" e distancia de 1.189,30 m, até o vértice 11, de coordenadas N 8.449.525,73m e E
371.297,18m; deste, segue com o azimute de 229°16'33" e distancia de 987,07 m, até o vértice
12, de coordenadas N 8.448.881,75m e E 370.549,12m; deste, segue com o azimute de
191°31'11" e distdncia de 476,00 m, até o vértice 13, de coordenadas N 8.448.415,34m e E
370.454,06m; deste, segue com o azimute de 244°02'20" e distancia de 567,73 m, até o vértice
14, de coordenadas N 8.448.166,81m e E 369.943,62m; deste, segue com o azimute de
201°04'36" e distancia de 633,37 m, até o vértice 15, de coordenadas N 8.447.575,81m e E
369.715,85m; deste; segue com o azimute de 85°47'49" e distancia de 719,31 m, até o vértice
16, de coordenadas N 8.447.628,53m e E 370.433,23m; deste, segue com o azimute de
165°33'31" e distancia de 2.055,36 m, até o vértice 17, de coordenadas N 8.445.638,11m e E
370.945,82m; deste, segue com o azimute de 266°41'19" e distancia de 579,63 m, até o vértice
18, de coordenadas N 8.445.604,63m e E 370.367,16m; deste, segue com o azimute de
159°11'28" e distancia de 805,54 m, até o vértice 19, de coordenadas N 8.444.851,63m e E
370.653,33m; deste, segue com o azimute de 145°44'21" e distancia de 612,47 m, até o vértice
20, de coordenadas N 8.444.345,43m e E 370.998,13m; deste, segue com o azimute de
170°31'47" e distancia de 1.524,78 m, até o vértice 21, de coordenadas N 8.442.841,43m e E
371.249,01m; deste, segue com o azimute de 143°02'55" e distancia de 1.597,01 m, até o
vértice 22, de coordenadas N'8.441.565,19m e E 372.209,03m; deste, segue com o azimute de
240°02'07" e distancia de 994,62 m, até o vértice 23, de coordenadas N 8.441.068,41m e E
371.347,36m; deste, segue com o azimute de 142°16'49" e distancia de 3.669,70 m, até o
vértice 24, de coordenadas N 8.438.165,63m e E 373.592,48m; deste, segue com 0 azimute de
47°52'37" e distancia de 3.788,48 m, até o vértice 25, de coordenadas N 8.440.706,66m e E
376.402,42m; deste, segue com o azimute de 45°47'53" e distancia de 1.509,85 m, até o vértice \
26, de coordenadas N 8.441.759,31m e E 377.484,81m; deste, segue com o azimute de Q
327°56'02" e distancia de 620,23 m, até o vértice 27, de coordenadas N 8.442.284,92m e E
377.155,53m; deste, segue com o azimute de 28°11'30" e distancia de 168,41 m, até o vértice |
28, de coordenadas N 8.442.433,35m e E 377.235,09m; deste, segue com _
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80°14'28" e distancia de 280,41 m, até o vértice 29, de coordenadas N 8.442.480,88m e E
377.511,44m; deste, segue com o azimute de 133°30'02" e distancia de 128,36 m, até o vértice
30, de coordenadas N 8.442.392,52m e E 377.604,55m; deste, segue com o azimute de
97°25'31" e distancia de 224,71 m, até o vértice 31, de coordenadas N 8.442.363,48m e E
377.827,38m; deste, segue com o azimute de 5°12'06" e distdncia de 106,44 m, até o vértice
32, de coordenadas N £.442.469,48m e E 377.837,03m; deste, segue com 0 azimute de
319°41'09" e distancia de 384,32 m, até o vértice 33, de coordenadas N 8.442.762,53m e E
377.588,38m; deste, segue com o azimute de 44°04'51" e distdncia de 225,26 m, até o vértice
34, de coordenadas N 8.442.924,35m e E 377.745,09m; deste, segue com o azimute de
112°06'40" e distancia de 315,01 m, até o vértice 35, de coordenadas N 8.442.805,78m e E
378.036,93m; deste, segue com o azimute de 118°37'29" e distancia de 370,55 m, até o vértice
36, de coordenadas N 8.442.628,26m e E 378.362,19m; deste, segue com 0 azimute de
36°50'17" e distancia de 201,72 m, até o vértice 37, de coordenadas N 8.442.789,70m e E
378.483,13m; deste, segue com o azimute de 70°16'47" e distancia de 250,78 m, até o vértice
38, de coordenadas N 8.442.874,32m e E 378.719,20m; deste, segue com o azimute de
301°09'28" e distancia de 282,93 m, até o vértice 39, de coordenadas N 8.443.020,71m e E
378.477,08m; deste, segue com o azimute de 280°39'40" e distdncia de 257,57 m, até o vértice
40, de coordenadas N 8.443.068,36m e E 378.223,96m; deste, segue com o azimute de
321°05'14" e distancia de 504,19 m, até o vértice 41, de coordenadas N 8.443.460,67m e E
377.907,26m; deste, segue com o azimute de 229°31'28" e distédncia de 183,66 m, até o vértice
42, de coordenadas N 8.443.341,45m e E 377.767,55m; deste, segue com o azimute de
264°57'38" e distdncia de 173,95 m, até o vértice 43, de coordenadas N 8.443.326,17m e E
377.594,27m; deste, segue com o azimute de 248°58'55" e distancia de 608,73 m, até o vértice
44, de coordenadas N 8.443.107,84m e E 377.026,04m; deste, segue com o azimute de
324°48'52" e distancia de 109,56 m, até o vértice 45, de coordenadas N 8.443.197,38m e E
376.962,91m; deste, segue com o azimute de 48°47'52" e distancia de 318,15 m, até o vértice
46, de coordenadas N 8.443.406,95m e E 377.202,28m; deste, segue com o azimute de 4°45'55"
e distadncia de 153,00 m, até o vértice 47, de coordenadas N 8.443.559,42m e E 377.214,99m;
deste, segue com o azimute de 324°39'27" e distancia de 125,99 m, até o vértice 48, de
coordenadas N 8.443.662,19m e E 377.142,11m; deste, segue com o azimute de 44°33'43" e
distdncia de 152,58 m, até o vértice 49, de coordenadas N 8.443.770,90m e E 377.249,17m;
deste, segue com o azimute de 108°46'06" e distancia de 96,19 m, até o vértice 50, de
coordenadas N 8.443.739,95m e E 377.340,25m; deste, segue com o0 azimute de 44°04'44" e
distancia de 158,79 m, até o vértice 51, de coordenadas N 8.443.854,02m e E 377.450,71m;
deste; segue com o azimute de 306°50'29" e distancia de 414,46 m, até o vértice 52, de
coordenadas N 8.444.102,53m e E 377.118,02m; deste, segue com o azimute de 47°37'50" e
distdncia de 202,30 m, até o vértice 53, de coordenadas N 8.444.238,86m e E 377.268,48m;
deste, segue com o azimute de 82°20'32" e distdncia de 306,78 m, até o vértice 54, de
coordenadas N 8.444.279,74m e E 377.572,52m; deste, segue com o azimute de 6°14'40" e
distancia de 144,06 m, até o vértice 55, de coordenadas N 8.444.422,95m e E 377.588,19m;
deste, segue com o azimute de 74°09'44" e distancia de 351,79 m, até o vértice 56, de
coordenadas N 8.444.518,96m e E 377.926,63m; deste, segue com o azimute de 5°31'58" e C
distancia de 1.329,81 m, até o vértice 57, de coordenadas N 8.445.830,41m e E 378.146,86m;

deste, segue com o azimute de 306°53'01" e distdncia de 1.041,10 m, até o vértice 58, de ,
coordenadas N 8.446.455,27m e E 377.314,13m; deste, segue com o azimute de 359°05'19" e /
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distancia de 149,00 m, até o vértice 59, de coordenadas N 8.446.604,25m e E 377.311,76m;
deste, segue com o azimute de 337°17'16" e distdncia de 299,30 m, até o vértice 60, de
coordenadas N 8.446.880,34m e E 377.196,20m; deste, segue com o azimute de 36°19'00" e
distancia de 277,92 m, até o vértice 61, de coordenadas N 8.447.104,28m e E 377.360,80m;
deste, segue com o azimute de 107°25'37" e distancia de 233,30 m, até o vértice 62, de
coordenadas N 8.447.034,41m e E 377.583,39m; deste, segue com o azimute de 29°34'32" e
distancia de 152,84 m, até o vértice 63, de coordenadas N 8.447.167,34m e E 377.658,83m;
deste, segue com o azimute de 71°45'26" e distancia de 233,03 m, até o vértice 64, de
coordenadas N 8.447.240,29m e E 377.880,15m; deste, segue com o azimute de 318°34'50" e
distancia de 232,12 m, até o vértice 65, de coordenadas N 8.447.414,35m e E 277.726,59m;
deste, segue com o azimute de 5°54'27" e distancia de 826,16 m, até o vértice 66, de
coordenadas N 8.448.236,12m e E 377.811,62m; deste, segue com o azimute de 5°49'50" e
distancia de 904,63 m, até o vértice 67, de coordenadas N 8.449.136,07m e E 377.903,52im;
deste, segue com o azimute de 296°19'34" e distdncia de 262,74 m, até o vértice 68, de
coordenadas N 8.449.252,59m e E 377.668,03m; deste, segue com o azimute de 325°14'49" e
distancia de 626,85 m, até o vértice 69, de coordenadas N 8.449.767,62m e E 377.310,70m,;
deste, segue com o azimute de 301°23'14" e distncia de 1.246,82 m, até o vértice 70, de
coordenadas N 8.450.416,99m e E 376.246,33m; deste, segue com o azimute de 285°57'14" e
distancia de 301,32 m, até o vértice 71, de coordenadas N 8.450.499,83m e E 375.956,55m;
deste, segue com o azimute de 16°00'42" e distdncia de 1.485,07 m, até o vértice 72, de
coordenadas N 8.451.927,29m e E 376.366,18m; deste, segue com o azimute de 23°32'33" e
distancia de 215,76 m, até o vértice 73, de coordenadas N 8.452.125,09m e E 376.452,36m;
deste, segue com o azimute de 31°54'21" e distancia de 203,72 m, até o vértice 74, de
coordenadas N 8.452.298,03m e E 376.560,03m; deste, segue com o azimute de 38°30'50" e
distancia de 1.070,78 m, até o vértice 75, de coordenadas N 8.453.135,87m e E 377.226,81m;
deste, segue com o azimute de 308°30'55" e distancia de 430,00 m, até o vértice 76, de
coordenadas N 8.453.403,64m e E 376.890,36m; deste, segue , com os seguintes azimutes e
distancias 336°04'14" e 485,02 m até o vértice 1, ponto inicial da descricdo deste perimetro .
Todas as coordenadas aqui descritas estdo-georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro,
e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central 51°00'
WGr, tendo como S.G.R.(Sistema Gecdésico de Referéncia) o SIRGAS2000. Todos os azimutes e
distancias, érea e perimetro foram calculados no plano de projecdo U T M.” :
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Area Minima do
Lote (m?) 50.000,00 | 2.000,00 Nihill 200,00 180,00 500,00 400,00 200,00 200,00

10,00m vias {10,00m vias

Frente Minima do locais locais

Late (i) 200,00 50,00 Nihill 10,00 8,00 20,00 10,00 12,00m 12.00m
avenidas | avenidas

Doagdo destinada a

EQUipEmento 0% 5% 15% 10% 10% 5% 5% 5% 5%

Pablico

Comunitdrio

Doagdo destinada a

Area Livre de Uso 0% 0% 30% 10% 15% 10% 10% 10% 10%

Coeficiente de Y g
Adensamento 0,50 1,00 1,00 0,75 2,00 1,00 1,00 . 0,75 1,00
Construtivo )
Coeficiente

Suplementar de

AdERSERGTT. 0 (zero) | Of{zero) | O(zero) 0,75 0 (zero) 1,00 3,00 0,75 1,00
Oneroso
Taxa de Ocupagdo
Habitdvel Maximo 15% 80% 50% 75% - 80% 90% 70% 75% 70%
Taxa Minima de 39% u59
Ajardinamento - 10% 30% 25% 20% 1oy posidencal) o 30%
Jar a (] (] o o
\ 10% uso
comercial
3,00 uso
Afastamento 0,00 residencial
Frontal Minimo (m) | 1000 |1000[AI} 3,00 | 300 | 150 | oo “ooouse | O | 3%
comercial
. 1,00 testada 1,50 apenas;1,00 testada
Afastamento <10,00m 1 pavimento; < 10,00m
Laierai Minimo (m) 00§ S00IA ) 10 1,50 testada L0 290 2,00 mais dei:l,so testada] 0
>10,00m 1 pavimento; >10,00m
Ver Ver Ver Ver Ver Ver | Ver Ver
Gabarito de altura anexo anexo anexo anexo anexo Nihill anaxo
2.c 2:¢ 2:c anexo 2.6 2.c 2.¢ b 2.c

[A] Lotes entre 500,00m? e 1.999,99m? - vide Paragrafo Unico do Art. 37.
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 193, DE 27 DE JULHO DE 2022.

Excelentissimo Senhor Presidente.
Excelentissimas Senhoras Vereadoras.
Excelentissimos Senhores Vereadores.

Submetemos a elevada apreciagdo dessa Egrégia Camara o incluso Projeto de
Lei Complementar n2 193, de 27 de julho de 2022, que “Dispde sobre o Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano de Agua Boa e dd outras providéncias.”

O Plano Diretor, é matéria de grande interesse para toda a coletividade, mas
especialmente para que os agentes publicos e privados que estdo a frente da gestdo do
Municipio, pois orienta em todas as questdes de planejamento municipal.

Em 2009, a administragdo do Municipio encaminhou, e esta Casa de Leis
aprovou a Lei Complementar 47, que dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Agua Boa. J4 se passaram mais de doze anos, e nosso Municipio teve um
crescimento muito acentuado.

A partir de um diagndstico da realidade fisica, social, econémica, politica e
administrativa do municipio, s3o apresentadas propostas que definem o
desenvolvimento futuro, tanto a nivel socioeconémico, quanto naquilo que concerne no
desenvolvimento espacial dos usos dos solos urbanos, das redes de infraestrutura e dos
elementos fundamentais da estrutura urbana. Tais propostas devem ser definidas para
curto, médio e longos prazos.

O Projeto de Lei Complementar que ora apresentamos a apreciagdo dessa
Egrégia Camara representa o fruto do trabalho de uma equipe multidisciplinar, iniciado
em abril de 2020, que contou com a colaboragéo de técnicos dos mais diversos setores
da administracio municipal, coordenado pela equipe da empresa COPLAN - Consultoria
e Planejamento Ltda.

Neste sentido, a atual Administragdo procura ndo apenas resgatar uma divida
da municipalidade de Agua Boa com a legislago federal mas, principalmente, atender a
vontade manifestada da sociedade aguaboenses de ver sua cidade trilhar o caminho do
desenvolvimento urbano sustentavel, fortalecendo as instituigdes e os processos de
planejamento e gestdo urbana no municipio.

Neste momento, em que transformagdes econdmicas, sociais e ambientais
afetam de forma significativa os municipios e, em especial, 0s aglomerados urbanos, o
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planejamento e gestdo do territdrio tem como misséo contribuir na busca por solugdes
para os problemas estruturais que prejudicam a qualidade e o funcionamento da cidade.

Em suma, o Plano Diretor recebeu nova redagdo revisada pela equipe de
engenharia, dada a dindmica do desenvolvimento municipal e a necessidade de novas

diretrizes.

Diante do exposto e considerando, os principios, objetivos fundamentais e
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor, contamos com o apoio dos llustres Vereadores
na apreciacdo e aprovagdo deste Projeto de Lei.

SEBASTIAO ANTONI
Secretdrio Municipal de Administragdo e Planejamento
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