ATA 072

Aos vinte e dois dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e dois,
sob a coordenagdo do Sr. Sebastido Anténio Lopes, reuniu-se no prédio da
Prefeitura Municipal, na sala de reunido do gabinete da Secretaria de
Administracéo e Planejamento & Comissao Especial de Avaliacdo de Iméveis
Urbanos e Rurais, nomeada pelo Decreto Municipal | n° 3.814/2022. Os trabalhos
foram abertos as 15:00 horas, com a presenca dos membros senhores (as), Alex
Sandro Pilatti, Gilson da Silva Galle, Rejane Schneider Garcia e Darci Anténio
Mendel — CRECI: n° 4076-19 MT. O coordenador Sr. Sebastido, proferiu a
abertura dos trabalhos, deu boas-vindas aos presentes e apresentou a pauta
relativa a avaliacao de um imével urbano, localizado no municipio de Agua Boa,
com o objetivo de AQUISIGAO, que sera proposta pelo Sr. MARIANO
KOLANKIEWICZ FILHO, Prefeito Municipal de Agua Boa/MT, para fins de
utilidade publica no desenvolvimento comercial e industrial. Com superficie de
19.0369 ( dezenove hectares, trés ares e sessenta e nove centiares ),
denominada FAZENDA MARMET, com as demais caracteristicas e
confrontagbes constantes na matricula n° 14.281 do 1° Oficio de Registro de
Iméveis da Circunscricdo da Comarca de Agua Boa-MT, conforme ( AV-09-
14.281 Protocolo n® 70.481 de 16/07/2019, Cédigo do Imédvel Rural n°
901.105.000.574-1, de propriedade do Sr. CASSIANO CARLOS MARMET,
brasileiro, casado, Técnico Agricola, portador da Cédula de Identidade RG. n°
1153462-1 SSP/MT, e inscrito no CPF/MF sob o n° 905.701.621-49 e sua esposa
ELISANGELA MARMET, brasileiro, casada, universitaria, portadora da Cédula
de Identidade RG. n° 2097123-0 SSP/MT, e inscrita no CPF/MF sob o n°
041.000.591-67, ambos residentes e domiciliados na Rua 21 n°® 242, Bairro
Operério, nesta cidade de Agua Boa - MT. O coordenador, informa que através
do Programa de Desenvolvimento Econdmico de Aqua Boa- PRODEAB, o
municipio tem o objetivo de contribuir para a expanséo, modernizagdo e
diversificagdo das atividades econdmicas, estimulando a realizagéo de
investimentos e renovagdo das estruturas produtivas, com o aumento da
competitividade municipal, com énfase na geracé@o de emprego e renda e na
reducéo das desigualdades sociais em nossa cidade. O municipio pretende
contribuir com um projeto para concesséo de drea para a construcéo de um
estacionamento para Caminhdes, que gerar4 emprego e renda e também atende
aos anseios da populaggo de Agua Boa, que convive diariamente com veiculos
de cargas estacionados em via publica nos bairros residenciais e comercial,
Causando transtornos, acidentes e dificultando o transito de pedestres. O
municipio, para atender essa demanda do projeto vai adquirir uma area de 5,00
(cinco hectares) do lado direito da Rodovia MT 240, sentido Agua Boa para
Serrinha, conforme mapa de localizagdo a ser desmembrada de uma area de
terras maior, do imével | descrito na matricula n°® 14.281 do CRI de Agua Boa-
MT, no perimetro urbano do municipio de Agua Boa-MT. O coordenador, informa
que a pedido do municipio, mpresa IMOBILIARIA ZANDONA IMOVEIS,

N




Imével Urbano, em 10 de junho de 2022 e avaliou o imével rural, descrito nesta
ata n® 072, com superficie de 19.0369 ( dezenove hectares, trés ares e sessenta
€ nove centiares ), denominada FAZENDA MARMET, com as demais
caracteristicas e confrontagdes constantes na matricula n® 14.281 do 1° Oficio
de Registro de Iméveis da Circunscrigdo da Comarca de Agua Boa-MT,
avaliando o seu valor de mercado minimo de R$ 95.000,00 ( noventa e cinco mil
reais) por hectare, valor maximo de R$ 106.000,00 (cento e cinco mil reais) por
hectare e valor médio ajustado, aproximado de mercado de R$ 100.000,00 (
cem mil reais) por hectare. Apobs ampla discuss&o com a participacéo de todos
0s presentes e discorrer sobre a realidade do mercado imobiliario local, e
considerar aspectos de localizag@o do imével, acesso, infraestrutura existente,
preco médio de mercado para iméveis similares ofertados na regi&o e indice de
comparagao com negdcios recentes concretizados em Nnosso municipio. O valor
avaliado do imoével rural por hectare pela Comisséo Especial de Avaliagéo de
Imoveis Urbanos e Rurais, foi fixado em R$ 100.000,00 (Cem Mil Reais) por
hectare, perfazendo a importancia pela totalidade da drea de 5,00 ha. (cinco
hectares) no valor de R$ 500.000,00 (Quinhentos Mil Reais). Os membros da
Comissédo Especial de Avaliacéo de Imdveis Urbanos e Rurais, sugerem que
caso a negociagdo sera concretizada para que seja inserida no contrato de
compra e venda a clausula ad mensuram, ou seja, seria pago o valor referente
ao tamanho da area ap6s o processo de conferencia e medig&o elaborada por
profissional competente. Encerrada a pauta, lavrou-se a presente ata, o
coordenador fez a leitura da mesma, que serg-assinada-pop todos os membros

presentes. Q\/—\
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(UMA AREA DE TERRAS, situada neste municipio ¢ Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, |

com a superficie de 27,8161ha (vinte e sete hectares, oitenta e um ares e sessenta ¢ um centiares),
denominada "FAZENDA MARMET", dentro dos seguintes limites e confrontagdes: Comegam no
marco M-01, cravado no limite de terras de Kelly Marmet e de terras da Fazenda Quatro Amigos de
Argemiro Marques Palmeira e outros, deste segue com o azimute de 103°55'11" e distancia de 266,75
metros confrontando com terras da Fazenda Quatro Amigos de Argemiro Marques Palmeira ¢ outros, até
0 M-02, cravado em comum com terras da Fazenda Quatro Amigos de Argemiro Marques Palmeira e
outros e terras remanescentes de Inacio Marmet, deste segue com 0s seguintes azimutes e distdncias de;
155°34'42” e 297,65 metros, até o M-03; 162°34'39” e 204,49 metros, confrontando com terras
Remanescentes de Inacio Marmet, até o0 M-04; cravado em comum com terras Remanescentes de Inacio
Marmet ¢ terras de Jaqueline Marmet, deste segue com o azimute de 257°25'13” e distdncia de 353,64
metros, confrontando com terras de Jaqueline Marmet, até o M-05; cravado em comum com terras de
Jaqueline Marmet ¢ Margem direita da Cabeceira Marmet, deste, segue com vdrios azimutes ¢ distancia
de 469,72 metros, tendo como limite natural a Margem Direita da Cabeceira Marmet, até o M-06;
cravado em comum com & margem direita da Cabeceira Marmet e terras de Kelly Marmet, deste segue
com o azimute de 26°49'35” ¢ distancia de 734,14 metros, confrontando com terras de Kelly Marmet, até
o marco M-01, ponto de partida. Memorial Deseritivo elaborado pelo Técnico em Agropecudria,
Eduardo Roberto Scherer, CREA 07041/TD e Anotagdo de Responsabilidade Técnica n° 2458747,
devidamente recolhida. CCIR (Certificado de Cadastro de Imével Rural - INCRA)
2014/2013/2012/2011/2010 - Cédigo do Imével Rural n® 901.105.000.574-1: Denominagdo: Fazenda
xyMarmet; Area Total (ha): 186,1000; Classificagio Fundiaria: Pequena; Indicacdes para localizagdo do
Himoével rural: Margem Esq MT 240 a 5 km; Municipio: Agua Boa-MT; Mod. Rural (ha): nada consta; N°
dMod. Rurais: 0,00; Moédulo Fiscal (ha): nada consta; N° Mod Fiscais: 2,3262; FMP (ha): 4,00;
éUF/Municipio do Cartério: MT/Agua Boa; Matricula: 9680; Detentor: Indcio Marmet, brasileiro, CPF:
192.194.660-15; N° do CCIR: 04021264166; data de geragdo do CCIR: 13.04.2016 - Quitado e, Certidio

Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a P’[Qgr;'g_dggg Territorial Rural com NIRF n° 3.463.543-
25 Nome do Imével: Fazenda Marmet: Municipio: Agua Boa-MT: Area total (em hectares): 178,8, valida

até 10.10.2016. PROPRIETARIOQS: INA CIO MARMET, brasileiro, filho de Raimundo Marmet e
Silmira Kaiser Marmet, nascido aos 27.08.1953, vitvo, portador da CIRG n° 43.948-SSP-RS, expedida
em 10.05.1973, inscrito no CPF sob o n° 192.194.660-15, residente ¢ domiciliado na Fazenda Marmet,
margem esquerda da MT-240, Km 05, nesta cidade de Agua Boa-MT, na proporgdo de 53,3530% do
imével da matricula anterior, correspondente a 95,4485 ha; KELLY CRISTINA MARMET, brasileira,
filha de Indcio Marmet e Lina Marmet, nascida aos 05.01.1984, servidora publica, portadora da CIRG n°
1153497-4-8)/MT, expedida em 04.10.1995, inscrita no CPF sob o n® 005.315.541-63, divorciada,
(conforme Certiddo de casamento n® 15.301, fls. 079-F, Livro B-051, expedida pelo Servigo Notarial e

Registral Xavier Matos do Distrito de Coxipé da Ponte, comarca de Cuiab4-MT, na qual consta
averbagdo de divéreio), residente e domiciliada na Rua 21, n® 242, Bairro Operdario, nesta cidade de

Agua Boa-MT, na proporgdo de 15,5490% do imédvel da matricula anterior, correspondente a 27,8161
ha; JAQUELINE MARMET, brasileira, filha de Inacio Marmet e Lina Marmet, nascida aos
14.10.1981, administradora, portadora da CIRG n° 1153455-9-8SP/MT, expedida em 13.09.2001,

unscrita no CPF sob o n° 897.488.321-04, divorciada, {conforme Certiddo de casamento n® 063685 01)
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Agua Boa-MT, em 10.01.2013; na qual consta averbagio de divdreio), residente e domiciliada na Rua
Bauru, n° 37, Bairro Vila Nova, nesta cidade de Agua Boa-MT, na proporcdo de 15,5490% do imével da
matricula anterior, correspondente a 27,8161 ha e CA RLOS MARMET, brasileiro, filho
de Indcio Marmet ¢ Lina Marmet, nascido aos 23.08.1980, técnico agricola, portador da CIRG n°
1153462-1-SSP/MT, expedida em 0 10.1995, inscrito no CPF sob o n° 905.701.621~49, e como
anuente sua esposa , brasileira, filha de Ingo Marmet e Rosel; Novatvoski
Marmet, nascida aos 14.03. ] 992, universitaria, portadora da CIRG n° 2097123-0-SSP/MT, expedida em
11.09.2006, inscrita no CPF sob 0 n° 041.000.591-67, casados sob o regime da comunhao parcial de
bens, realizado aos 24.07.2015, conforme Certiddo de Casamento Matricula n® 063685 0] 5520152070
0002175 35, do Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais desta Comarca de Agua Boa-MT,
residentes e domiciliados na Rua 21, n® 242, Bairro Operirio, nesta cidade de Agua Boa-MT, na
propor¢do de 15,5490% do imével da matricula anterior, correspondente a 27,8161 ha. TiTULQ

........................

AV-01-14.281 (AV-01-14.164 em 22.03.2016): Agua Boa-MT, 13 de maio de 2016. AVERBACAQ
W&I&Aﬂg@_&_

LAR. Procede-se a presente averbagdo para constar que o imdvel
objeto desta matricula encontra-s¢ gravado com o seguinte onus: “CED

BANCA RIO N° 0416502-0, emitida em 08.06.2012, na cidade de Agua Boa-MT, e seu Anexo, datado
de 29.06.2012, por INACIO MARMET, inscrito no CPF sob n° 192.194.660-15, a‘favor do BANCO
BRADESCO S.A., Cidade de Deus - Osasco-SP, inscrito no CNPJ sob n° 60.746.948/0001-12 -
Credencial 045, com Valor Total do Crédito de R§10.575,00 (dez mil, quinhentos e setenta ¢ cinco
reais), Recursos Préprios do Emitente-Contrapartida: R$1.175,00. rizacd
rin¢ipal+encargos): 72 meses; Periodicidade: Anual; Vencimgnto da 1" Parcela: 15.05.2013;
Vencimento da tltima Parecela; 15.05.2018. Praga de Pagamento: Agua Boa-MT, ENCARGOS: Juros
Efetivos: 5,5000% ao ano - 0,4471% ao més; Remuneragéo do Credor: 3,0000% ao ano; Remuneragiio
H TECA DE PRIMEIRQ RAU, a drea de 50,00 ha, do
total do imdvel constante da matricula anterior, conforme laudo ¢ memorial descritivo, anexo & cédula,
avaliado em R$350.000,00, A hipoteca ora constituida abrange ndo 6 o imével, mas também, as
instalagdes, melhoramentos e benfeitorias, construgBes e acessdes, nele existentes e/ou que a ele vierem
a ser acrescidos durante a vigéncia da referida cédula. Assina também dita Cédula, MARLI LINA
MARMET, inscrita no CPF sob o n° 905.472.761-68, na qualidade de Avalista, Apresentado neste ato
certi e 1o de Imov - CCIR 2006/2007/2008/2009, n® 05570122091, com Cédigo
do Imével Rural n° 901.105.000.574-1, QMLMMM&ME‘M
E@L@_&gﬁﬂmﬂm com NIRF n® 3.463.543.2. A | i Registrada

sob o n° 5,305, do Livro B-21, fls. 037 ¢ Protocolada sob o n° 8,766, do Livro A-14, fls-01

(55 2002 2 00005 058 0001064 95, expedida pelo Registro Civil da Pessoas Naturais desta Comarca de).

1 VO: Matricutsa n° 14,164, de ordem do Livro 02, deste Oficio, Protocolo n®
56.940 (22.04.2016). (H 352 56,60 - Selo de Controle Digital ASN 52275). Agua Boa-MT, 13}
de maio de 2016. Eu, FU 2+ Paulo Morais Femandes, Oficial, o fiz digitar, conferi ¢
subscrevi,

¢ Documentos, deste Oficio. As demais condigdes e obrigagdes constam da "viz
i : 1 82012 fls_197/700 * (Emolunientos: A AL
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Paulo Morais Fernandes, Oficial, o fiz digitar, conferi e subscrevi. )

------

AV-02-14.281 (AV-02-14.164 em 22.03.2016): Agua Boa-MT, 13 de maio de 2016. AVERBACAQ
REMISSIVA - HIPOTECA CEDULAR. Procede-se a presente averbagdo para constar que o imdvel
objeto desta matricula encontra-se gravado com o seguinte Gnus: “Q&ZLZLA_D_E_CBEQ[LQ
BANCARIO N° 0416500-4, emitida em 08.06.2012, na cidade de Agua Boa-MT, e seu Anexo, datado
de 29.06.2012, por INACIO MARMET, inscrito no CPF sob n° 192.194.660-15, a favor do BANCO
BRADESCO S.A., Cidade de Deus - Osasco-SP, inscrito no CNPJ sob n° 60.746.948/0001-12 -
Credencial 045, com Valor Total do Crédito de R$88.200,00 (oitenta e oito mil e duzentos reais).
Recursos Proprios do Emitente-Contrapartida: R$9.800,00. Prazos (em meses) Amortizagéo (principal+
encargos): 72 meses; Periodicidade: Anual; Vencimento da 1? Parcela: 15.05.2013; Vencimento da
ultima Parcela: 15.05.2018. Praca de Pagamento: Agua Boa-MT. ENCARGOS: Juros Efetivos:
5,5000% ao ano - 0,4471% ao més; Remuneragdo do Credor: 3,0000% ao ano; Remuneragdo do Finame:
2,5000% ao ano, dando EM _HIPOTECA DE SEGUNDO GRAU, a direa de 50,00 ha, do rotal do
imdvel constante da matricula anterior, conforme laudo e memorial descritivo, anexo & cédula,
avaliado em R$350.000,00. A hipoteca ora constituida abrange ndo s6 o imével, mas também, as
instalagdes, melhoramentos e benfeitorias, construgbes e acessdes, nele existentes e/ou que a ele vierem
a ser acrescidos durante a vigéncia da referida cédula. Assina também dita Cédula, MARLI LINA
MARMET, inscrita no CPF sob o n® 905.472.761-68, na qualidade de Avalista. Apresentado neste ato

Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR 2006/2007/2008/2009, n® 05570122091, com Cédigo

do Imével Rural n° 901.105.000.574-1, Certiddo Negativa_de Débitos Relativos ao Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural com NIRF n° 3.463.543.2. &m&w Registrada

¢ Documentos, deste Oficio. As demais condigdes e obrigagdes constam da "via m :
arquivada neste Oficio. Pasta 09/2012, fis. 001/003.” (Emolumentos: Ato Gratuito). Eups=#=+—
Paulo Morais Fernandes, Oficial, o fiz digitar, conferi e subscrevi.

AV-03-14.281 (AV-03-14.164 em 22.03.2016): Agua Boa-MT, 13 de maio de 2016. AVERBACAQO
REMISSIVA - HIPOTECA CEDULAR. Procede-se a presente averbagéio ﬁ constar que o imével

objeto desta matricula encontra-se gravado com o seguinte énus: “CEDULA DE CREDIT

BANCARIOQ N° 0416501-2, emitida em 11.06.2012, na cidade de Agua Boa-MT, e seu Anexo, datado
de 29.06.2012, por INACIO MARMET, inscrito no CPF sob n° 192.194.660-15, a favor do BANCO
BRADESCO S.A, Cidade de Deus - Osasco-SP, inscrito no CNPJ sob n°® 60.746.948/0001-12 -
Credencial 045, com Valor Total do Crédito de R$45.270,00 (quarenta e cinco mil, duzentos e
setenta reais). Recursos Proprios do Emitente-Contrapartida: R$5.030,00. Prazos (em meses)
dmortizacdo (principal+encargos): 72 meses; Periodicidade: Anual; Vencimento da 1° 15.05.2013;
Vencimento da dltima Parcela: 15.05.2018. Praga de Pagamento: Agua Boa-MT. ENCARGOS: Juros
Efetivos: 5,5000% a0 ano - 0,4471% ao més; Remuneragdo do Credor: 3,0000% a0 ano; Remuneraciio
do Finame: 2,5000% ao ano, dando EM HIPOT ECA DE TERCEIRO GRAU, a drea de 50,00 ha, do
total do imével constante da matricula anterior, conforme laudo e memorial descritivo, anexo & cédula,
valiado em R$350.000.00. A hi ora_constituida abrange nfio s6 o imével, mas também, as
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instalagdes, melhoramentos e benfeitorias, construgSes e acessdes, nele existentes /oy que a ele vierem ).
ser acrescidos durante a vigéncia da referida cédula. Assina também dita Cédula, MARL] LINA

ARMET, inscrita no CPF sob o n® 905.472.761-68, na qualidade de Avalista, Apresentado ne
i d

ste ato
e Imével - CCIR 2006/2007/2008/2009, n° 055701 22091, com Cédigo

do Imével Rural n° 901.]05.000.574-1, id iva_de it ivos m €
ropriedade Territorial Rural com NIRF p° 3.463.543-2. A I : Registrada

-21, fls. 039 ¢ Protocolada sob o n° 8.768, do Livro A-14, fls. 049
e Documentos, deste Oficio. As demais condigdes e obrigagdes constam da "via §
arquivada neste Oficio. Pasta 09/2012, fls: 004/006.” (Emolumentos: Ato Gratuito). Eu, S
Paulo Morais Fernandes, Oficial, o fiz digitar, conferi e subscrevi.
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2° Servigo Notarial e Registral desta cidade e Comarca de Agua Boa-MT, no Livro n° 127, fls. 103/108,
em data de 19.04.2016, para constar que, pela divisio do imével objeto da Matricula n° 14 64, de ordem |
do Livro 02, deste Oficio, que gerou a presente matricula, bem como as matriculas de n°14.278, 14.279
¢ 14.280, coube 3 totalidade do imével objeto desta matricula a CA 0 LOS MARME

brasileiro, filho de Indcio Marmet e Lina Marmet, nascido aos 23.08.1980, téenico agricola, portador da
CIRG n® 1153462-1 SSP/MT, expedida em 04.10.1995, inscrito no CPF sob o n° 905,701 621-49 ¢
como anuente sua esposa ELISANGELA MARMET, brasileira, filha de Ingo Marmet e Roseli
Novatvoski Marmet, nascida aos | 7.03.1992, universitdria, portadora da CIRG n° 2097123-0 SSP/MT,
expedida em 11.09.2006, inscrita no CPF sob o n° 041.000.591-67, casados sob 0 regime da comunhio
parcial de bens, realizado aos 24.07.2015, conforme Certidao de Casamento Matricula n® 063685 0] 55
2015 2 00009 070 0002175 35, do Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais desta Comarca de
Agua Boa-MT, residentes e domiciliados na Rua 21, n® 242, Bairro Operério, nesta cidade de Agua Boa-

MT, em pagamento de seu quinhdo no valor de R$161.880,64. Apresentado Certificado de Cadastro de
Iméve] Rural - CCIR 2014/2013/2012/2011/20
901.105.000.574-1, Certid iva de Débit

agBes pertinentes,
(Emolumentos: R$3.462,70 - Selo de Controle Digital ASN 52275). Eu <" __ Paulo Morais

-

ey

-05- 2016): Agua Boa-MT, 25 de maio de 2016,
MKQIM Procede-se a Averbaglo da Autorizagio do CREDOR: BANCO BRADESCO SA,
agéncia de Agua Boa-MT, inscrita no CNPJ n° 60.746.948/0001-12, para constar a baixa das
Hipoteca antes do AV-01, AV-02, e AV-03, desta matricula. (Documento arquivado na Pasta

Emolumentos: R8{1,10. Selo de Controle Digital ATO 22118,
Paulo Morais Fernandes, Oficial, o fiz digitar, conferi e subscrevi.
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(AV-06-14.281 Protocolo 68.508: Agua Boa-MT, 02 de janeiro de 2070, Procede-se a averbagiio nos)

termos do Artigo 213, I “a” da Lei 6.015 de 31.12.1973, para fazer constar no R-04 0 nome correto da

mde da proprietéria, qual seja, Marli u Fé. (Emolumentos: Ato Gratuito - Selo de

Controle Digital BEY 5120). Dou Fé. Eu : Vanessa Vitor Perlato Rodrigues,

Oficial Substituta, o fiz digitar, conferi e su screvi, (mgqs).
e 4

AV-07-14.281 Protocolo 70.607: Agua Boa-MT, 26 de jutho de 2019, CCIR ¢ ITR. De conformidade

com o requerimento do interessado, Mdreio Mangueira de Araujo, abaixo qualificado, datado de
22.07.2019, com firma reconhecida pelo 2° Servigo Notarial e Registral de Agua Boa-MT, procede-se a
presente averbag#o para constar a informagio do novo cadastro do Certificad tro de Imgdve
Rural - CCIR 2018, expedido pelo INCRA com os seguintes dados: igo do Imével Rursl n°
999.989.074.500-8; Denominagdo: Faz Marmet II; Area Total (ha): 27,8161; Classificagdo Fundidria:
Minifundio; Indicagdes para localizagiio do imével rural: Marg Esq MT 240; Municipio: Agua Boa-MT;
Mod. Rural (ha): 30,3030; N° Mod. Rurais: 0,66; Modulo Fiscal (ha): 80,0000; N° Mod Fiscais: 0,3477,
FMP (ha): 4,00; UF/Municipio do Cartério: MT/Agua Boa; Matricula: 14281; Dados do Titular:
Cassiano Carlos Marmet, brasileiro, CPF 905.701.621-49; N° do CCIR: 23462680192; Data de geragédo
do CCIR: 19.07.2019 - Quitado, e, do Imposto sobre a propriedade territorial Rural - ITR exe fcio 2018|
com NIRF n° 8,878.128-3; Nome do Imével: Fazenda Marmet II; Municfpio: Agua Boa-MT; Area total
{em hectares): 27,8; Contribuinte: Cassiano Carlos Marmet, CPF 905.701.621-49, conforme Certidao
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ & Divida Ativa da Unido de Imével Rural com
Codigo de Controle n® 70A1.EE8E.OBF4.4A1E/ émitida as 09:54:29 do dia 22.07.2019, valida até
18.01.2020 e DIAC/DIAT - exercicio 2018, devi ente recolhido. Dou Fé. (Emolumentos: R$13,80 -

Selo de Controle Digital BHA 12410). Eu, \ra-@v  Rosmary Rocha Martins Femnandes,
Oficial Substituta, o fiz digitar, conferi e subscrevi, (mgqs)

AV-08-14.281 Protocolo  70.481 (16.07.2019): Agua Boa-MT, 29 de julho de 2019,
DESMEMBRAMENTO. Certifico ¢ dou fé que pela Escritura Publica de Compra e Venda, o
proprietério, anteriormente citado e qualificado, desmembrou e vendeu a dreq de 8.7792 ha a Mdrcio
Mangueira de Aratjo, devidamente registrada na Matricula n° 18,292, de ordem do Livro 02, deste
Oficio, assim descrita e caracterizada: UMA AREA DE TERRAS, situada neste municipio e Comarca
de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, com a superficie de 8.7792 ha (oito hectares, setenta e sete
ares e noventa e dois centiares), desmembrada de uma 4rea maior, denominada Fazenda Marmet, que
passa a denominar-se "Si H ", perimetro de 1.434,9881m, dentro dos seguintes
limites e confrontagdes: Comegam no marco M-01, cravado na Cabeceira e com terras Remanescentes de
Cassiano Marmet, deste segue com o azimute de 77°25'14” ¢ distancia de 536,71m metros confrontando
com terras Remanescentes de Cassiano Marmet, até o M-02, cravado em comum com terras
Remanescentes de Cassiano Marmet & terras de Indcio Marmet, deste segue com o azimute de
162°34'39” ¢ 183,28 metros, confrontando com terras de Indcio Marmet, até o M-03; cravado em comum
com terras Remanescentes de Indcic Marmet e terras de Jaqueline Marmet, deste segue com o azimute de
257°25'13” e distancia de 353,64 metros, confrontando com terras de Jaqueline Marmet, até o M-04;
\Cravado em comum com terras de Jaqueline Marmet ¢ Mmggm direita da Cabeceira Marmet, deste,

Continua no verso
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(Segue com varios azimutes ¢ distdncia de: 298°48'30" 73,63 metros, até o P-01; 283°26'45" & 31,77
metros, até o P-02; 286°05'05" ¢ 82,67 metros, até o P-03; 254°23'26" ¢ 80,55 metros, tendo como limite
natural a Margem Direita da Cabeceira Marmet, até o M-05; cravado em comum com a margem direita
i eira, deste segue com o azimute de 11°45'04” e distancia de 92,79 metros,
confrontando com a Cabeceira, até o marco M-01 s bonto de partida”. Memorial Descritivo elaborado pelo
Téenico em Agropecudria, Eduardo Roberto Scherer, CREA sob o n° 07041/TD, Credenciamento
INCRA: VATA, ¢ Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART n® 3040174, paga no valor de R$82,94
em data de 15.10.2018. Apresentada avalfgedo do referido imével no valor de R357.047,24, conforme
valor de compra e venda, utilizado para chibulo dos emolumentos, (Emolumentos: R$1.305,57 - Selo de

Controle Digital BHN 17803). Eu, Somomie  ROSmary Rocha Marting Fernandes, Oficial
Substituta, o fiz digitar, conferi e subscrevi. (mgqs)

-09- : : Agua Boa-MT, 29 de julho de 2019,
Y > Certifico e dou fé que pelo desmembramento averbado no AV-08, o imével objeto
desta matricula passa a ter a seguinte SCE : UMA AREA DE TERRAS, situada

neste municipio e Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, com a superficie de 19.0369 ha
(dezenove hectares, trés ures e sessenta ¢ nove centiares), denominada huld 4

perimetro de 2,149,9285m, dentro dos seguintes limites e confrontag8es:_ Comega no marco M-01,
cravado no limite de terras de Kelly Marmet e de terras da Fazenda Quatro Amigos de Argemiro
Marques Palmeira e outros, deste segue com o azimute de 103°35'11” e distancia de 266,75 metros
confrontando com terras da Fazenda Quatro Amigos de Argemiro Marques Palmeira e outros, até o M-
02, cravado em comum com terras da Fazenda Quatro Amigos de Argemiro Marques Palmeira € outros e
terras Remanescentes de Inécio Marmet, deste segue com os seguintes azimutes ¢ distdncias de:
155°34'42” ¢ 297,65 metros, até¢ o M-03; 162°34'39" & 21 ,26 metros, confrontando com terras de Indcio
Marmet, até o M-04; cravado em comum com terras de Indcio Ma
Marcio M. de Araujo, deste segue com o azimute 257°25'13" & di

) » at¢ 0 M-06; cravado em comum com a Cabeceira e
Margem direita da Cabeceira Marmet, deste, segue com vdrios azimutes e distancia de:254°23'29" ¢

16,35m, até o P-01; 245°08'09" € 70,20m, até o P-02; 247°30'56" e 40,35m, tendo.como limite natural a
Margem Direita da Cabeceira Marmet, até o M-07; cravado em comum com a margem direita da
Cabeceira Marmet e terras de Kelly Marmet, deste segue com o azimute de 26°49'35” e distincia de
734,14 metros, confrontando com terras de Kelly Marmet, até o marco M-01, ponto de partida’,
Memorial Descritivo elaborado pelo Técnico em Agropecuaria, Eduardo Roberto Scherer, CREA sob o
° i i » € Anotaglio de Responsabilidade Técnica - ART nol
3040182, paga no valor de R$82,94 em data de 15.10,2018. Apresentada avaliagdo do referido imével no
valor de R3166.784,01, conforme Caracterizacao de; sl Rural p/ efeito d I, expedida por este
Municipio de Agua Boa-MT em 21.11.2018, % Ntilizado para o dos emolumentos.
(Emolumentos: R$3.717,28 - Selo de Controle 7803). Eu, Sw——ah  Rosmary
Rocha Martins Fernandes, Oficial Substituts i e subscrevi. (mags)

CERTIDAO EM INTEIRO TEO

%b : 9” Judicigrio do Estado de Mato Grosso

% o deNotasedeRegistro Crpae
CERTIFICO ¢ dou fg, que esta fotocdpia @ Sdigo do Cantdrio 302 s
reprodugéo fiel da Matricule 14281, do Livro 2, e Selo Digital: BMT 21778 R$ 41,30
Que dadas buscas nos livios e arquivos deste Cod do Alo(s). 176,177
Sewvigo, verifiquei ndo existir quaisquer outros CONSUMa: Www.Gmt jus.br/selos
registros e/ou averbagées além do que dela consta,
ale a presente data e horarno e tem valor de
CERTIDAQ, nos termos do art 19, §1° da Lei n®
6.015/73. validade 30 dias - At 1254, CNGCE

O referido é verdade e dou (6

Agua Boa-MT, em 06/01/202%, as 09:53 56h

T T Gisiene Lina dosﬁsé;gs Paulino

Escrevente Autorzada
Ordem de Sewvigo: 110851
Emalumentos. R$ 41,30,
BMT 21778




EDUARDO ROBERTO SCHERER-ME AGRIGEO
LUIZ EDUARDO STAFEN SCHERER
AGUA BOA-MT
CEP:78.635-000
(66)99253-1229 e 994635-7540

MEMORIAL DESCRITIVO DE AREA DESMEMBRADA
——— = o9 LNITIVV UE AREA DESMEMBRADA

Imoével:

Proprietarios: CASSIANO MARMET

Matricula n°: Matr. N° 14.281 C.R.| de Agua Boa
Municipio: Agua Boa

Comarca: Agua Boa

Estado / UF: Mato Grosso - MT

Area medida e demarcada: 5 000ha

DESCRIGAO DO PERIMETRO

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice M-01, de coordenadas N
8.449.210,376m e E 372.265,31 56m; cravado em comum com terras remanescentes de
Cassiano Marmet e terras de Elskaday, deste, segue confrontando com Elskaday, com os
seguintes azimutes e distancias de: 155°34'42" e 181,93m, até o vértice M-02; 162°34'39” e
21,26m, até o vértice M-03; cravado em comum com terras de Elskaday e Marcio Mangueira,
deste, segue com o azimute de 257°25'14” e 250,00m, confrontando com Mércio Mangueira, até
0 vertice M-04; cravado em comum com terras de Marcio Mangueira e terras remanescentes de
Cassiano Marmet, deste, segue com varios azimutes e distancias de: 336°17°09” e 202,62m,
até o M-05; 77°19'14” e 250,00m, confrontando com terras remanescentes de Cassiano Marmet
até o vértice M-01; ponto inicial da descric&o do perimetro. Todos os azimutes, distancias, area
e perimetro foram calculados no plano de projecdo UTM SIRGAS 2000.

Agua Boa-MT, 08 de Junho de 2022.

Eduardo Roberto Scherer
Técnico em Agropecudria — CREA 120471960-8/MT
Cadigo Credenciamento VATA
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" Zandona & Zandond LTDA — ME - Zandona Imdveis
& CNPJ: 18.988.908-0001-10
candona CRECI: 006781-)
I Rua 05 n? 366 Centro — Caixa Postal 156

imoveis CEP: 78.635-000 Agua Boa — MT

Fone/Fax: {66) 3468-3517/ 8402-7373/ 9936-0451

PARECER TECNICO

AVALIACAQO IMOVEL RURAL/URBANO

JUNHO/2022

Zandona & Zandona LTDA ME 'ﬁ




; Zandond & Zandona LTDA ~ ME - Zandona Iméveis
rd CNPJ: 18.988.908-0001-10
Zandon Rk aeTat
s Rua 05 n? 366 Centro - Caixa Postal 156

imoveis CEP: 78.635-000 Agua Boa — MT

Fone/Fax: (66) 3468-3517/ 8402-7373/ 9936-0451

INTRODUCAO

A Zandona e Zandond LTDA — ME (Zandon4 Imdveis), neste ato representado por seu corretor e
proprietario ENIO AURELIO ZANDONA, brasileiro, casado, corretor de iméveis registrado no
CRECI/MT 4615, portador do CPF 441.106.500-20 e RG 1035875812 SSP/RS, com sede na Av. Julio
Campo n® 82, Centro, no municipio de Agua Boa, Mato Grosso, foi contratado para determinar o
Valor de mercado do m? do imével Rural/urbano de propriedade do Sr. Cassiano Marmet parte da

matricula n? 14.281 com &rea de 5 hectares a ser desmembrada.
Os procedimentos técnicos empregados no presente na Avaliagdo dos mesmos, estdo de acordo

com os critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagdo.

Na elaboracdo deste trabalho foram utilizados dados e informacdes fornecidas por terceiros,
conforme pesquisa e entrevistas verbais, bem como o conhecimento técnico e experiéncia de

mercado do corretor e avaliador Enio Aurelio Zandon4, gue assina este laudo.

boui
Enio Au a

Corretor de Imoveis — Nivel Técnico (CRECI/MT 4615)

“
Zandona & Zandona LTDA ME




Zandona & Zandona LTDA - ME - Zandona Imdveis
CNPJ: 18.988.908-0001-10
CRECI: 006781-)
& Rua 05 n? 366 Centro — Caixa Postal 156

imoveis CEP: 78.635-000 Agua Boa — MT

Fone/Fax: (66) 3468-3517/ 8402-7373/ 9936-0451

Zandan

CARACTERISTICAS DA AVALIACAO

DATA: 010 de Junho de 2022.

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Agua boa MT

PROPRIETARIO:  Prefeitura Municipal de Agua boa MT

Secretario de Administragdo Sebastido Lopes
OBIJETO: Imével Rural com 5 hectares a ser desmembrada da matricula n® 14.281
conforme memorial descritivo e mapa da area em anexo, elaborado pelo

técnico agropecudrio Eduardo Roberto Scherer.

FINALIDADE: Determinar o valor mercadolégico atualizado da referida area com 5

hectares.

Zandona & Zandona LTDA ME



g Zandona & Zandona LTDA — ME - Zandond Imoveis
r CNPJ: 18.988.908-0001-10
za”don CRECI: 006781-
. Rua 05 n2 366 Centro — Caixa Postal 156

. imo' ve is CEP: 78.635-000 Agua Boa — MT

Fone/Fax: (66) 3468-3517/ 8402-7373/ 9936-0451

4. DADOS DO IMOVEL OBJETO

MATRICULAS Parte da matricula n? 14.281 do CRI de Agua Boa MT.

LOCALIZACAO DO IMOVEL: Situado no Municipio de Agua Boa - MT, zona Rural, em

nome de Cassiano Marmet no Municipio de Agua Boa (MT) .

DESCRICAO DO IMOVEL: Determinar o valor mercadolégico atualizado da area total de
5 hectares.

BENFEITORIAS: Sem benfeitoria na area.

CARACTERISTICAS DO BEM: O imoével ora avaliado estd em uma localizagdo boa préximo
ao frigorifico JBS de Agua Boa MT.

Zandona & Zandona LTDA ME



Zandond & Zandona LTDA - ME - Zandon4 Iméveis
CNPJ: 18.988.908-0001-10
CRECI: 006781-)
- Rua 05 n? 366 Centro — Caixa Postal 156

imoveiss CEP: 78.635-000 Agua Boa — MT

Fone/Fax: (66) 3468-3517/ 8402-7373/ 9936-0451

Zandon

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Frente aos dados avaliados e medidos para tal avaliagdo, identifica-se que esse imoével estd em
uma localizacdo razodvel que pode existir uma valoragio, devido ao desenvolvimento do municipio
e seu potencial valor de mercado. Fator ainda que possa ajudar a situagdo atual de liquidez e o
mercado de iméveis em ascens3o, podendo assim acarretar ofertas.

Contudo, para que seja a venda facilitada, o imével deve ter suas ofertas direcionadas a

comerciantes e publico em geral.

Zandona & Zandona LTDA ME



Zandona & Zandona LTDA — ME - Zandond Imdéveis
CNPJ: 18.988.908-0001-10
CRECI: 006781-)
Rua 05 n? 366 Centro — Caixa Postal 156

imoveis CEP: 78.635-000 Agua Boa ~ MT

Fone/Fax: (66) 3468-3517/ 8402-7373/ 9936-0451

RESULTADO DA AVALIACAO/ CONCLUSAO

Apbs visita ao imovel, objeto deste Parecer Técnico, localizado no Municipio Agua Boa, Estado de Mato
Grosso, é uma avaliagdo de Area Rural/comercial/residencial, que se louva em informagdes obtidas junto ao
mercado imobilidrio da localidade dos iméveis, considerando iméveis com caracteristicas semelhantes na
extensdo de 2 km (dois quilémetros) dos arredores do objeto de avaliacgo.

A vistoria realizada junto ao imével avaliado, a qual se deu em visita na drea, onde o corretor e avaliador
Enio Aurélio Zandond, creci MT 4615, foi até o mesmo, levando-se em consideragdo a localizacdo dos
imoveis e sua referida drea.

Portanto na atual situagdo é de uma liquidez boa, pelo valor prévio do metro quadrado dos imdveis e a
situagdo atual do mercado imobiliario.

Referente a parte da matricula n2 14.281 com total de 5 hectares.

Por fim, comparando com os demais iméveis, todos préximos ao objeto desta avaliagio que contribuiram
para a formagéo dos valores aqui expressos, a Zandond Iméveis, representa por seu Corretor Enio Aurelio
Zandond, conclui neste momento que o imdvel localizados em uma area préximo da cidade denominado
characara de 5 hectares parte da Fz Marmet, tem seu valor de mercado minimo por hectare de RS
95.000,00 (noventa e cinco mil reais), e maximo de R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais), adotando-se
assim valor médio ajustado, aproximado de mercado de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

Referente a parte da matricula a ser desmembrada n2 14.281 do CRI de Agua Boa MT.

Este Parecer foi realizado para uso do solicitante, unicamente com o objetivo ja citado. Ndo devendo este
Parecer ser divulgado, reproduzido ou utilizar para outros fins, a ndo ser o j& mencionado, sem autorizacio

prévia e por escrito do Avaliador/Corretor Enio Aurelio Zandon4, por meio.

Estando o parecer técnico de avaliagdo mercadolégica concluido, o avaliador abaixo citado, coloca-se a

disposi¢do para quaisquer ddvidas ou esclarecimentos que, por ventura, se facam necessario.

Agua Boa — MT, 10 de junho de 2022.
v

ENIO JWURELIO ZANDONA
Avaliador/Corretor CRECI-MT 4615

Zandona & Zandona LTDA ME
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' CNPJ: 18.988.908-0001-10
Zandon
. Rua 05 n? 366 Centro — Caixa Postal 156

ima’ yeis CEP: 78.635-000 Agua Boa — MT

Fone/Fax: (66) 3468-3517/ 8402-7373/ 9936-0451
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